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Prefeitura Muhicipai de Santo André
Gabinete do Prefeito

Santo André, 28 de julho de 2022.

PC n°® 133.07.2022

Senhor Presidente,

Temos a honra de submeter a elevada apreciagao dessa Egrégia Camara Municipal,
o incluso Projeto de Lei n° 26, de 28 de julho de 2022, que desafeta area da
categoria de bem de uso comum do povo para categoria de bem publico dominial,
com vistas a sua posterior alienagao.

A area objeto do presente projeto de lei € um terreno localizado a Avenida dos
Estados, Vila Metalurgica, de classificacdo fiscal n°® 02.121.030, com area de
135,13m? (cento e trinta e cinco metros e treze decimetros quadrados), pertencente
a Matricula n° 108.484, do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Santo André.

Vale salientar que a area, objeto do presente projeto de lei, veio a dominio publico,
face a desapropriacdo de imovel para abertura de sistema viario, cuja parte
remanescente, agora o lote de classificagdo fiscal n® 02.121.030, pretende-se alienar
ao proprietario do imovel lindeiro, uma vez que, apdés andlise realizada pela
Administracao, identificou-se que, por suas caracteristicas ndo pode ser aproveitada
isoladamente por nenhum fim urbanistico.

Nos termos do art. 101 do Cddigo Civil, os bens publicos dominicais podem ser
alienados, observadas as exigéncias da lei. Desta forma, se faz necessario o
presente projeto de lei para autorizar a sua alienagao.

Neste contexto, considerando o interesse publico contido no presente projeto de lei,
aguarda este Executivo venha essa Colenda Camara acolher e aprovar a presente
propositura, solicitando carater de urgéncia para sua apreciagdo, nos termos
dispostos no artigo 45, § 1° da Lei Organica do Municipio.

Na oportunidade, renovamos nossos protestos de elevada estima e distinta
consideragao.

PAULO Assinado de forma digital

HENRIQUE PINTO g RV

SERRA:166685608 SERRA:16668560881
Dados: 2022.07.28

81 12:55:18 -03'00"

PAULO SERRA
Prefeito

Excelentissimo Senhor

Pedro Luiz Mattos Canhassi Botaro
Tal: .te da Céﬁlﬁﬁ@i%dﬂiﬁiﬂﬁ'ndﬁpﬁ@iﬂ@aﬁmmﬁl.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade

com o identificador 330030003500300031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.
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Prefeitura Muhicipai dé Santo André
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N° 26, DE 28.07.2022

DESAFETA area da categoria de bem de uso comum do povo
para categoria de bem publico dominial, com vistas a sua
posterior alienacéo.

PAULO SERRA, Prefeito do Municipio de Santo André, Estado
de S&o Paulo, no uso e gozo de suas atribuigdes legais,

CONSIDERANDO o0 que consta dos autos do processo
administrativo n°® 24.860/2015,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica desafetada da categoria de bem de uso comum do povo, passando a
categoria de bem dominial, o terreno de propriedade do Municipio de Santo André,
com 135,13 m? (cento e trinta e cinco metros e treze decimetros quadrados), de
classificagao fiscal n°® 02.121.030, pertencente a matricula n® 108.484 do 2° Cartério
de Registro de Imdveis de Santo André, conforme planta e demais elementos
constantes do processo administrativo n° 24.860/2015, com as seguintes
caracteristicas:

“Um terreno situado na Avenida dos Estados, Vila Metalurgica, que assim
se descreve: Inicia-se no ponto A, localizado na intersecgdo dos
alinhamentos prediais da Rua Teixeira de Freitas e da Avenida dos
Estados, deste ponto segue no azimute 169°12°32”, pelo alinhamento
predial da Avenida dos Estados (confrontando com parte do mesmo lote
05 da quadra 111, atingida pela abertura (duplicagdo) desta avenida),
numa distancia de 29,70 metros, até o ponto B; dai deflete a esquerda e
segue no azimute 79°07°46”, numa distancia de 6,50 metros, confrontando
com o imével de classificagcéo fiscal n° 02.121.033, até o ponto C; dai
deflete a esquerda e segue no azimute 59°38'19”, numa distancia de 2,50
metros, confrontando com o imével de classificacao fiscal n°® 02.121.033,
até o ponto D; dai deflete a esquerda e segue no azimute 332°04’36”,
numa distdncia de 30,00 metros, confrontando com o imével de
classificagao fiscal n° 02.121.032, até o ponto A, inicio desta descrigao,
encerrando a area de 135,13 m?. Classificacao fiscal n°® 02.121.030 (em
area maior).”

Art. 2° Fica o Municipio autorizado a alienar a area descrita no art. 1° desta lei,
observadas as cautelas legais, pelo valor de R$ 81.854,33 (oitenta e um mil,
oitocentos e cinquenta e quatro reais e trinta e trés centavos), equivalentes a 7.230,677
(sete mil, duzentos e trinta e seiscentos e setenta e sete milésimos) de Fator
Monetario Padrédo — FMP.

Autenticar documento em http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 330030003500300031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




Projeto de Lei n° 26/2022 — fl. 2

\hay

X

Prefeitura Muhici'pall dé Santo André
Gabinete do Prefeito

§ 1° O valor estabelecido no caput deste artigo podera ser pago em até 12 (doze)
prestacdes mensais, corrigidas monetariamente, acrescentados juros de 1% (um por
cento) ao més, devendo a primeira prestacéo ser paga em até 30 (trinta) dias apos a
data da efetiva alienacéo.

§ 2° Fica facultado ao adquirente efetuar a quitagdo, parcial ou integral, do valor
estabelecido no caput deste artigo, através de precatérios em que o Municipio de
Santo André figure como devedor, nos termos previsto no §11, do art. 100 da
Constituicao Federal.

§ 3° Em caso de mora no pagamento de qualquer das parcelas incidirdo juros, multa
e atualizacdo monetaria idénticos aos aplicaveis aos tributos municipais.

§ 4° O valor estabelecido no caput deste artigo sera atualizado na data da efetiva
alienagao, utilizando-se como critério o Fator Monetario Padrao - FMP vigente do
Municipio.

Art. 3° As despesas decorrentes da formalizagdo da venda, inclusive tributos,
correrao por conta exclusiva do adquirente.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Santo André, 28 de julho de 2022.

PAULO HENRIQUE Assinado de forma digital

PINTO por PAULO HENRIQUE

PINTO SERRA: 16668560881
SERRA:1666856088 pados: 2022.07.28 13:00:17
1 -03'00"

PAULO SERRA
PREFEITO MUNICIPAL

Autenticar documento em http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 330030003500300031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO

LAUDO CEA 39.06.2022

Processo n° 24.860/2015
Folha 1/2

Laudo de Avaliagao

Interessado: UPAE - Unidade de Planejamento e Assuntos Estratégicos

Objetivo: Avaliagao de imével — revisdo de valor

Endereco: Avenida dos Estados - Bairro Vila Metallrgica

Metodologia: NBR 14653 - Método Comparativo Direto (Norma de Avaliacdo de Iméveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 02.121.030

1 - Caracteristicas do Imével:
OBS.: Tendo em vista que o imével esta inserido em area com APP (area de preservagéao
ambiental), sera previsto a revisao de valor considerando essa restricao.
a) Lote Particular e lindeiro a area objeto de estudo — classifica¢io fiscal 02.121.032
de acordo com a quadra fiscal, com as seguintes dimensdes: Area de 1.710,00 m?
b) Area publica - objeto de analise
Terreno irregular, plano, remanescente de desapropriacdo, matricula n® 108.484 do 2° Cartério de
Registro de Iméveis de Santo André, com as seguintes dimensdes:
29,70 m — frente para a Avenida dos Estados
(6,50 + 2,50) m — lado direito
30,00 m — fundos fazendo divisa com o lote de CF 02.121.032
O imdvel esta situado em local com todos os melhoramentos publicos.

Area de 135,13 m?

2 - Calculo do valor do terreno:

O valor unitario por m? foi obtido pela Pesquisa Imobilidria anexa — classificado em Zona de
residencial médio padrao, considerando-se o fator de reducio pela faixa de APP de 0,60.

O calculo do valor da area sera feito somando-se ao lote regular.

Dados: Lote original — CF 02.121.032

Profun didade

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 | Grupo | | frente
Zona de avaliagao ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 38,50 [ 25 | 40 || 10 |min
Areaem m? = 1.710,00
Fator declividade = 1,00 Ftestada= 0,20
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,15 Fprofund= 0,50
Valor p/m2 em FMP (q) = 313,22 R$ 1.487,99
Valor do FMP no més de Referéncia = 4,7505
Més de referéncia = MAR/22

Pe=S8/a; = Pe=(1710)/38,50 = Pe=4623 e Fpi=1e ft;= 1,18
Vt 1= 8; x 313,22 FMPs x ft, x fp; x ce x 0,60 = Vt;=1.710 x 313,22 FMPs x 1,18 x 1 x 1,15 x 0,60
Vt 1=436.090,5678 FMPs ou R$ 2.071.648.24

Dados: Lote 32 + lote 30

Profun didade

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 | Grupo| ] frente
Zona de avaliacao ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 38,50 [ 25 [ 40 [[ 10 min
Area em m?= (1710 + 135,13) 1.845,13
Fator declividade = 1,00 Ftestada= 0,20
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,15 Fprofund= 0,50
Pe =S, a, = Pe=184513/3850 = Pe=47,92efp,=1eft,=1.18 /

Autenticar documento em http://camarasempapel.cmsandre.sp._gov.br/a_u_tenticidade
com o identificador 330030003500300031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.
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PREFEITURA D;g::m ANDRE COMISSAOQ ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 39.06.2022

Processo n° 24.860/2015
Folha 2/2
Vt; =S, x 313,22 FMPs x ft; x fp, x ce = Vt,= 1.845,13 x 313,22 FMPs x 1,18 x 1 x 1,15 x 0,60
Vt ,= 470.551,923 FMPs ou R$ 2.235.356,91

2.1 — Valor da Area publica:
O valor da area de 135,13 m? aplicando-se a férmula com os critérios de avaliacdo sera:

VT =(Vt, -Vt )/2 = VT =7.230,677 FMPs ou R$ 81.854,33

2.2 — Grau de Fundamentacao:
A presente avaliagao, no que tange a determinagao do valor médio por m? atende ao item 13.1.2 da

Norma em relagdo ao Tratamento por Fatores, tratando-se, portanto, de Laudo Fundamentado.

2.3 — Grau de Precisao:
Atendendo aoc item 13.4 da Norma, temos;

DESCRICAO GRAU |

I Il R

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do < 30% 30%~50% | >50% |
valor estimado para o imével

No resultado da obtengao do valor médio por m? para o terreno, foi obtido o valor de amplitude média
de 30 % e portanto enquadrado no Grau de Precisao Iil.

3 — Consideragdes Finais:

Nada mais havendo a informar, a Comissdo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André,
encerra o presente laudo, que consta de 02 (duas) folhas digitadas, rubricadas, sendo a Ultima
datada e assinada.

Santo André, 06 de Junho de 2022.

Arq. Luiz Carlos Rodrigues

Presidente da Comissado Especial de Avaliagdo |
é %] W
Sl Arq. Anna Maria Barbosa de Mello
e Membro da Comissao Especial de Avaliagcao

’}-.‘)_‘ o
Arg. Augus/tg Zattoni Bisan
Membro da Comissao Especial de Avaliagao

Autenticar documento em http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 330030003500300031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.
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Prefeitura Municipal de Santo André - 6/6/2022
Localizagdo do Lote: Setor Fiscal:02 Quadra: 121 Lote: 030

Faixa Nao
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I: Area do Lote
I__A__ICota do Lote

A ~ Rio e Corrego

Lote
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i
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[uote
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As informacdes das redes de infraestrutura (dgua, esgoto, gas, energia, iluminacdo e dutos) devem ser solicitadas

diretamente ao 6rgdo ou concessionaria responsavel pelo servigo.
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y com o identificador 330030003500300031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE L }

FOLHA DE INFORMAGAO DE PROCESSO | 24.860/2015 |

L)

T

Av dos Estados
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PESQUISA IMOBILIARIA — VALOR POR M? — AV DOS ESTADOS — UTINGA
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PESQUISA IMOBILIARIA — VALOR POR M2 — AV DOS ESTADOS — UTINGA
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