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Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

PC n? 062.05.2026

Santo André, 21 de maio de 2026.

A Sua Exceléncia o Senhor
CARLOS ROBERTO FERREIRA
Presidente da

Camara Municipal de Santo André

Assunto: Projeto de Lei Ordinaria.

Senhor Presidente,

Temos a honra de submeter a elevada apreciacdo e deliberacdo dessa Egrégia
Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei n? 17, de 21 de maio de 2026, que institui o novo
Plano Diretor do Municipio de Santo André, nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal,
do Capitulo Ill da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e do
Titulo V, Capitulo lll, da Lei Organica do Municipio de Santo André.

O Plano Diretor é conceituado como o complexo de normas e diretrizes
técnicas, reunidas para o desenvolvimento global e constante do Municipio, conforme
almejado pela comunidade local, sob os aspectos fisico, social, econdmico e administrativo.

A Constituicdo Federal de 1988, em seu § 19, art. 182, definiu o Plano Diretor
como o “instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana”, medida
reforcada pela Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade por
intermédio dos diversos instrumentos urbanisticos ali preconizados. Assim, espelhando os
anseios da populacdo local, o Plano Diretor se caracteriza como o veiculo do pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade, com vistas a garantir o bem-estar do
conjunto de seus habitantes, sendo fundamental para a construcdo de uma Santo André
mais justa e sustentdvel.

Buscando a melhoria na qualidade de vida dos habitantes, através de uma
politica racional de uso do solo e dos equipamentos, ajustada, a cada passo, a evolucdo da
cidade, o presente projeto de lei resultou de um longo processo de discussdo publica, tendo
como metas o desenvolvimento econdmico, a qualidade ambiental, a resiliéncia climatica e a
justica social.
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Consciente das constantes transformacdes pelas quais a cidade atravessa ao
longo do tempo, foi determinado pelo art. 181 da Lei Municipal n2 8.696, de 17 de dezembro
de 2004, que se fizesse uma revisdao do Plano Diretor no segundo ano de cada mandato.

Dessa forma, primeiramente, apresentamos a sequéncia cronoldgica de todas
as etapas que envolveram a revisao do Plano Diretor, culminando na elaboragao do presente
projeto de lei.

Com efeito, em 2021 teve inicio o processo de revisdo com o lancamento da
Revisdo Participativa onde foi apresentado o processo de escuta publica para a efetiva
revisdo do Plano Diretor. Apds o término de 15 audiéncias publicas territoriais, no ano de
2023, com a minuta base resultante das discussGes realizadas e somadas as diretrizes que a
administracdo estabeleceu, foi realizada uma série de reunides internas com as secretarias
da prefeitura para proposi¢des de melhorias e aperfeicoamentos a partir da proposta inicial.

No més de abril de 2024, o processo de revisdo do Plano Diretor foi retomado,
e a minuta consolidada do projeto de lei com seus anexos, incluindo mapas e quadros foram
devidamente disponibilizados no Portal Santo André 500 Anos para consulta publica e, além
disso, foi realizada Audiéncia Publica presencial no Plendrio da Camara Municipal de Santo
André.

Por sua vez, a Presidéncia e a Vice-Presidéncia do Conselho Municipal de
Politica Urbana - CMPU, a quem compete apreciar e deliberar sobre as propostas de
alteracdo do Plano Diretor, no més de agosto de 2025, decidiram ajustar um periodo maior
de discussdao das propostas, para uma melhor compreensdo, incluindo um ciclo de
apresenta¢des ao CMPU, divido em quatro reunides tematicas, a saber: 1- Ordenamento
Territorial; 2-Parametros para o Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo; 3- Instrumentos da
Politica Publica e 4- Plano Diretor para a Politica Habitacional.

Na sequéncia, em setembro de 2025, foi realizada nova Audiéncia Publica
para a Revisdo do Plano Diretor, no Auditdrio da Fundacdo Santo André, com transmissdo ao
vivo. Apds, em Reunido Ordinaria do CMPU foi feita a analise da Audiéncia Publica e
acordou-se entre o Poder Publico e a Sociedade Civil um periodo adicional de discussdes em
reunioes tematicas e territoriais, de modo a contemplar as diversas regioes da cidade, bem
como tratar das questdes mais relevantes da revisao.

O novo calendario de discussdes publicas foi consolidado por meio da
Resolucdo n2 111 - CMPU, publicada no érgdo de imprensa oficial do Municipio em 20 de
setembro de 2025. Estabelecendo-se a realizagdo das seguintes reunioes:

1. Territorial da Area Central: realizada no Auditério Heleny Guariba, no
Pago Municipal;
2. Setorial Conselho Municipal de Politica Urbana-CMPU: realizada no

Salao Nobre Burle Marx, no Pago Municipal;
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4, Territorial Segundo Subdistrito: realizada no Centro de Formagao de
Professores Clarice Lispector;

5. Setorial Conselho Municipal de Gestao e Saneamento Ambiental de
Santo André - COMUGESAN: realizada no Plenario da Camara Municipal;

6. Setorial Conselho Municipal de Habitagdo-CMH: realizada no Plenario
da Camara Municipal;

7. Territorial Vila Luzita e regiao: realizada na EMEIEF Carolina Maria de
Jesus.

Cumpre ressaltar que, para todas as reunides foi aplicado o mesmo
procedimento: texto base disponibilizado previamente no site da prefeitura, exposicao do
conteudo do projeto de lei na forma de apresentacdao diddtica, espaco para perguntas e
sugestdes e respostas as questdes no mesmo espac¢o de reunidao, com ampla participacdo da
populagao.

Também foi realizada em setembro de 2025, por meio virtual, uma Reunido
com o Comité de Bacia do Alto Tieté para que, de modo preliminar, a proposta de revisao do
Plano Diretor de Santo André pudesse ser conhecida por aquele érgao, responsavel por
avaliar a compatibilidade entre a proposta de legislacdo ora em revisdo e a Legislacdao de
Protecdo e Recuperagdao de Mananciais — Lei da Billings.

Assim, as contribuicGes recebidas durante as reunides territoriais e tematicas
foram devidamente sistematizadas, compiladas e reunidas em um quadro resumo que foi
apresentado aos conselheiros do CMPU na 12 Reunido Extraordindria, em novembro de
2025.

Destacamos, ainda, que houve a contribui¢gdo por parte do corpo técnico da
administracdo publica, por meio das varias secretarias e autarquias, na elaboracdo do
presente projeto de lei.

Por fim, as diversas sugestdes colhidas durante todo o processo de revisdo,
foram devidamente sistematizadas pela equipe técnica da Prefeitura, resultando na
presente propositura, a qual fora submetida a avaliacdo e aprovacdao do Conselho Municipal
de Politica Urbana - CMPU, na reunido ordinaria realizada em 11 de dezembro de 2025.

Feitas essas consideracbes, cabe dizer ainda que o Estatuto da Cidade
estabelece como uma das diretrizes para o desenvolvimento dos Municipios a garantia do
direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer para presentes e futuras geragoes.

Segundo o Plano Diretor vigente, sustentabilidade significa desenvolvimento
local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando
garantir qualidade de vida para a presente e futuras geragdes. Assim, durante todo o
trabalho de revisdo do Plano Diretor, esse tema constituiu uma linha de discussdo

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 370032003800350037003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




PC n2 062.05.2026 — fl. 4
hay

Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

transversal aos eixos propostos, de modo a induzir a uma avaliacdo ambiental estratégica
nesse processo.

A questdo da sustentabilidade, portanto, foi abordada a partir da
problematica identificada e das propostas apresentadas para um projeto de cidade inclusivo
e sustentdvel para os proximos anos com foco na resiliéncia climatica, integrando o Plano
Diretor a nova Politica Municipal de Mudanca do Clima. O plano atualizado busca um
desenvolvimento mais seguro e sustentavel, alinhando Santo André a acordos internacionais

pelo clima.

Por derradeiro, cumpre destacar, a titulo meramente informativo, que, ao
longo de todo o processo de revisao do Plano Diretor, foi rigorosamente observado o
principio da transparéncia, com a disponibilizagdo, no sitio eletronico oficial da Prefeitura de
Santo André, de todo o material produzido, incluindo diagndsticos, apresentacdes, registros
das audiéncias publicas, minuta do projeto de lei e seus respectivos anexos.

Neste contexto, considerando o interesse publico contido no presente projeto
de lei, aguarda este Executivo venha essa Colenda Camara acolher e aprovar a presente
propositura, convertendo-a em diploma legal, solicitando, para tanto, carater de urgéncia
nos termos dispostos no art. 45, § 12 da Lei Organica do Municipio.

Na oportunidade, renovamos nossos protestos de elevada estima e distinta
consideracao.

Atenciosamente,

Assinado de forma
GILVAN FERREIRA digital por GILVAN

DE SOUZA FERREIRA DE SOUZA
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GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR
Prefeito do Municipio de Santo André
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PROJETO DE LEIN®17, DE 21.05.2026

INSTITUI o novo Plano Diretor do Municipio de Santo André,
nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo IlI
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade e do Titulo V, Capitulo II1, da Lei Organica do Municipio
de Santo André.

GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR, Prefeito do
Municipio de Santo André, Estado de Sao Paulo, no uso e gozo
de suas atribui¢cdes legais,

CONSIDERANDO o0 que consta dos autos do Processo
Administrativo n° 8.082/2004,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Em atendimento as disposi¢cdes do art. 182 da Constituicdo Federal, do
Capitulo 11l da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e
do Titulo V, Capitulo Ill, da Lei Organica do Municipio de Santo André, fica
aprovado, nos termos desta lei, o Plano Diretor do Municipio de Santo André.

8 1° Os mapas e demais anexos sdo parte integrante da presente lei e possuem
carater normativo e impositivo para fins de aplicacdo do regramento urbanistico do
Municipio.

§ 2° O Sistema de Informagfes Geograficas Andreense - SIGA fica instituido como
instrumento oficial de georreferenciamento de dados e de base cartografica do
Municipio de Santo André, inclusive quanto a disponibilizacdo dos mapas instituidos
nesta lei.

Art. 2° O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territorio, € o instrumento basico
da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
orcamentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

Art. 3° Para fins das disposi¢cOes desta lei ficam adotadas as definicbes constantes
do Quadro 1 anexo a esta lei.

TITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, OBJETIVOS GERAIS E DIRETRIZES

CAPITULO |
DA POLITICA URBANA
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| - funcédo social da cidade;

Il - funcao social da propriedade;

[l - equidade e incluséo social e territorial;

IV - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do desenvolvimento urbano;

V - desenvolvimento urbano sustentavel e qualidade de vida;

VI - resiliéncia urbana,;

VII - gestdo democrética e participativa;

VIII - desenvolvimento humano.

Art. 5° As func¢Bes sociais da cidade no Municipio de Santo André correspondem ao
direito a cidade saudavel e sustentavel para todos, o que compreende o direito a
terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servigcos
publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a

cultura, ao esporte e ao lazer.

Paragrafo Gnico. A Area de Protecéo e Recuperacdo dos Mananciais - APRM tem
como funcéo social a producao de agua para consumo publico.

Art. 6° A propriedade imobilidria cumpre sua funcdo social quando, respeitadas as
fungdes sociais da cidade, for utilizada para:

| - habitac&o, especialmente Habitacdo de Interesse Social - HIS;

Il - atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

[l - protecdo do meio ambiente;

IV - preservacédo do patrimdnio cultural.

Art. 7° A justa distribuicdo dos beneficios e 6nus da urbanizacdo sera alcancada por
meio da adocdo de um modelo de desenvolvimento urbano que equilibre a
disposi¢do dos investimentos, da infraestrutura e dos servigos, nas diversas areas
da cidade, visando reduzir as desigualdades sociais e territoriais.

Art. 8° O desenvolvimento urbano sustentavel e a qualidade de vida se referem a
busca por um modelo de desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente

equilibrado, economicamente viavel e culturalmente diverso, visando garantir
qualidade de vida para as presentes e futuras geracoes.
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Art. 9° A gestdo democratica e participativa consiste na garantia da participacéo de
representantes dos diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por
intermédio de associacfes representativas, nos processos de planejamento e gestédo
da cidade, de realizacdo de investimentos publicos e na elaboracédo, implementacéo
e avaliacdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 10. O desenvolvimento humano € a plena realizacdo dos potenciais individuais
e coletivos, estimulada por um ambiente de inovacao e igualdade de oportunidades.

Art. 11. Séo objetivos gerais da Politica Urbana:

| - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizacao imobiliaria
consequente da acdo do Poder Publico;

Il - otimizar o uso das infraestruturas urbanas, favorecendo a constru¢cdo de uma
cidade compacta;

[ll - garantir o direito universal & moradia digna, democratizando o acesso a terra e
aos servicos publicos de qualidade;

IV - reverter o processo de segregacdo socioespacial na cidade por intermédio do
incentivo a producao habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda,;

V - promover a incluséo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos
da populacéo e se refletem no territério, por meio de politicas publicas sustentaveis;

VI - promover o desenvolvimento econémico local, com equidade social e de forma
ambientalmente sustentavel;

VII - aumentar a eficiéncia econémica da cidade, de forma a ampliar os beneficios
sociais e reduzir 0os custos operacionais para 0s setores publico e privado, inclusive
por meio do aperfeicoamento administrativo do setor publico;

VIIl - promover o desenvolvimento de uma economia diversificada, competitiva,
resiliente e inclusiva de maneira equilibrada em todo o territério, com capacidade de
geracédo de renda e emprego a toda a populacéo;

IX - garantir, nas areas de mananciais, a protegcdo ambiental de forma equilibrada
com a ocupacao ja existente, assegurando a sua funcao de produtora de agua para
consumo publico;

X - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecdo dos ambientes
natural e construido, recuperando areas sensiveis e evitando tamponamento de
corregos;

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 370032003800350037003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Projeto de Lei n® 17/2026 —fl. 4

L B

X

Prefeitura Muhicipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

Xl - contribuir para a mitigacdo dos fatores antropogénicos que impactam nas
mudancas climéticas;

XIl - favorecer o atendimento universal e de qualidade nos servicos de saneamento
bésico, abastecimento de agua, drenagem urbana e gestédo de residuos soélidos;

Xl - garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a
qualquer ponto do territério, por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte
publico;

XIV - elevar a qualidade de vida da populacdo assegurando saneamento ambiental,
infraestrutura, servicos publicos, espacos verdes qualificados e acesso a
alimentacdo, educacao, saude, cultura, esporte e lazer;

XV - garantir a abrangéncia territorial do atendimento nas areas de saude, de
assisténcia social e de educacédo, melhorando sua qualidade e eficiéncia;

XVI - promover a resiliéncia urbana, entendida como a capacidade de adaptacao e
recuperacdo das comunidades e do territério diante de situacBes adversas, tais
como desastres tecnologicos e naturais, eventos climaticos extremos, crises
econOmicas e sociais, conflitos e violéncias;

XVII - assegurar a gestdo democratica da cidade através de processos
participativos;

XVIII - contribuir para a construcdo e difusdo da memoria e identidade, por
intermédio da protecéo do patrimdnio cultural.

Art. 12. Sao diretrizes gerais da Politica Urbana:

| - promover a adequada conexdo entre a politica urbana e o desenvolvimento
econdmico, priorizando areas para estimulo ao adensamento e fortalecimento
econdmico de servigos e comércio em geral e &reas de estimulo e manutencédo do
uso industrial;

Il - estimular as atividades econ6micas de alto valor agregado e ambientalmente
sustentaveis;

Il - prevenir as distorcdes e abusos na utilizagdo econbmica da propriedade,
coibindo o uso especulativo de iméveis urbanos como reserva de valor, que resulte
na sua subutilizacdo ou n&o utilizacdo, de modo a assegurar o cumprimento da
funcao social da propriedade;

IV - ofertar areas para a producédo habitacional dirigida aos segmentos sociais de
menor renda, inclusive em areas centrais, e da urbanizacdo e regularizacéo fundiéria
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de areas ocupadas por populacdo de baixa renda, visando a incluséo social de seus
habitantes;

V - equilibrar a oferta qualificada de servicos e equipamentos publicos em todo o
territdrio andreense, em especial nas areas de maior vulnerabilidade social, de forma
a garantira satisfacdo das necessidades béasicas de saude, educacao, lazer, esporte,
cultura e assisténcia social de toda a populacéo;

VI - conter a ocupacdo de areas ambientalmente sensiveis, inclusive mediante a
implantacdo de espacos publicos e areas verdes protegidas nas areas de remocao;

VII - conter e fiscalizar o espraiamento da ocupacao habitacional ao sul da &rea
urbanizada, favorecendo a protecdo dos mananciais;

VIII - fortalecer a gestdo ambiental local visando o efetivo planejamento e controle
ambiental;

IX - favorecer a utilizacdo de fontes renovaveis de energia, reduzindo a emissao de
gases de efeito estufa e, com isso, contribuir para a adaptacédo aos efeitos reais e
esperados das mudancas climéaticas;

X - promover politicas publicas de incentivo as iniciativas para a protecao,
conservacdo e recuperacdo dos ecossistemas naturais, reconhecendo-os como
fundamentais para a prestacéo de servigcos ambientais;

Xl - reestruturar areas subutilizadas e com potencial de transformacédo urbana,
incentivando o adensamento, em especial a producdo Habitacional de Interesse
Social - HIS;

XIl - estimular parcerias entre 0s setores publico e privado em projetos de
urbanizacdo e de ampliacédo e transformacéo dos espacos publicos, mediante 0 uso
de instrumentos para o desenvolvimento urbano, atendendo as func¢des sociais da
cidade;

XIII - favorecer a criacdo de mecanismos de planejamento e de gestao participativa
nos processos de tomada de deciséo;

XIV - promover a associa¢do do planejamento local ao regional, por intermédio da
cooperacao e articulacdo com os demais Municipios do Grande ABC e da Regiao
Metropolitana de Sao Paulo - RMSP, contribuindo para a gestao integrada;

XV - fortalecer a¢des para a organizagcdo comunitaria nos territorios;

XVI - assegurar o monitoramento da implementacdo da politica urbana e dos
impactos da aplicacéo da legislacdo urbanistica;
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XVII - promover a conservacdo e valorizagcdo dos bens culturais, materiais e
imateriais, considerados patrimonio cultural do Municipio;

XVIII - incentivar a construgdo e manutencéo de infraestruturas resilientes, capazes
de resistir a eventos extremos, sem comprometer a continuidade dos servicos
essenciais.

CAPITULOII
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 13. A Politica de Promocdo do Desenvolvimento Econdmico e Social no
Municipio deve estar articulada ao desenvolvimento social e a protecdo do meio
ambiente, visando a reducdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade

de vida da populagéo.

Art. 14. Sdo objetivos da Politica de Promogdo do Desenvolvimento Econémico e
Social associados a Politica Urbana:

| - fomentar um modelo de crescimento econdmico ambientalmente sustentavel e
socialmente justo;

Il - promover uma economia diversificada e inovadora com os setores da industria,
comeércio e servigos dindmicos, capazes de gerar trabalho e renda no territério;

lIl - buscar maior equilibrio na relacdo entre emprego e moradia, reduzindo as
desigualdades socioterritoriais;

IV - promover a atividade turistica e a economia criativa, favorecendo a criacdo de
emprego e renda;

V - promover politicas de incentivo a geracdo de emprego e renda, especialmente
aquelas destinadas a populagdo em situagédo de vulnerabilidade econémica e social
residente no Municipio;

VI - incentivar atividades agroecolégicas relacionadas a producao agricola de base
ecologica, ao agroturismo, ao ecoturismo e ao extrativismo vegetal sustentavel,
visando promover oportunidades de renda em conjunto com a preservacao de areas
protegidas, visando a contencdo da expansdo urbana horizontal, periférica e
irregular em areas ambientalmente sensiveis e areas de risco.

Art. 15. Para a consecucdo dos objetivos da Politica de Promocgdo do
Desenvolvimento Econdmico e Social deverdo ser observadas as seguintes
diretrizes:

| - 0 incentivo ao comércio e servi¢os locais, especialmente em areas identificadas
como centralidades, em que € desejavel o adensamento populacional;
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Il - a protecdo das areas industriais em funcionamento e de estimulo a sua
expansdo, incentivando a instalacdo da industria em éareas propicias ao
desenvolvimento econémico do Municipio;

[l - a identificagéo e implementacdo de mecanismos capazes de mitigar os impactos
das atividades econémicas na saude humana e no meio ambiente;

IV - a implantacdo de procedimentos e ferramentas de desburocratizacdo e
transparéncia, facilitando o acesso aos servicos publicos e incentivando novos
investimentos no Municipio;

V - o fortalecimento do segmento do turismo, explorando economicamente o
potencial histérico, cultural e ambiental do Municipio e fomentando as atividades
relacionadas a industria do entretenimento, lazer e servicos turisticos;

VI - o incentivo a formalizacdo de estabelecimentos industriais, comerciais e de
servicos;

VIl - a elaboragéo de um plano municipal de desenvolvimento econémico e social
estruturado em programas, projetos e acles locais compatibilizado com o Plano
Diretor contemplando todo o Municipio em seu potencial;

VIII - a criacdo de um sistema de acompanhamento e avaliagdo socioeconémico que
subsidie as politicas publicas municipais e o desenvolvimento econdmico e urbano;

IX - a ampliacdo dos fluxos turisticos de forma ambientalmente sustentavel e
socialmente justa, garantindo a qualificagdo e conservacdo dos servicos e
eguipamentos necessarios a recepc¢ao dos turistas no Municipio;

X - a promocéo do desenvolvimento sustentavel e sistémico do turismo em suas
diversas modalidades.

CAPITULO Il
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 16. Sao objetivos da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social
associados a Politica Urbana:

| - garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a terra
urbanizada, a moradia e aos servi¢os publicos de qualidade, ampliando a oferta e a
melhoria das habitagcbes para a populacdo de baixa renda;

Il - garantir o atendimento as necessidades habitacionais do conjunto da populagéo,
tendo como prioridade a eliminacao do déficit habitacional no Municipio;
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[l - garantir a sustentabilidade social, econbmica e ambiental dos programas
habitacionais, através de sua articulagdo com as politicas de desenvolvimento
econdmico e social e de gestdo ambiental,

IV - contribuir para a reversdo do processo de segregacao socioespacial na cidade,
por meio de estimulos a producéo habitacional em areas qualificadas e préximas a
oferta de empregos e de transportes coletivos de alta capacidade, otimizando a
infraestrutura urbana ja existente;

V - priorizar tipologias habitacionais destinadas a moradia, com qualidade construtiva
e acessibilidade, restringindo microapartamentos;

VI - conter o crescimento da ocupacdo habitacional e o adensamento populacional
na Zona de Contencéo Urbana;

VIl - restringir a ocupacao habitacional na Zona de Recuperacdo Urbana as familias
ja residentes na respectiva Zona;

VIII - assegurar que as novas construcdes e regularizacdes atendam a critérios de
seguranca, sustentabilidade e adaptabilidade a eventos extremos e mudancas
climaticas;

IX - integrar a politica habitacional com as estratégias municipais de gestao de riscos
e de mudancas climaticas, favorecendo um modelo de desenvolvimento urbano
seguro, inclusivo e resiliente.

Art. 17. Para a consecucdo dos objetivos da Politica Municipal de Habitacdo de
Interesse Social deveréo ser observadas as seguintes diretrizes:
| - promover a urbanizacgéo e regularizacdo fundiaria das favelas;

Il - assegurar 0 apoio e 0 suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da
populacao para produzir ou melhorar sua moradia;

[l - incentivar e apoiar a formagao de agentes promotores e financeiros nao estatais,
a exemplo das cooperativas e associagdes comunitarias autogestionarias na
execucao de programas habitacionais;

IV - promover o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que
assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas;

V - desenvolver programas e projetos de acesso a moradia que contemplem a
locacdo social, o leasing, a autogestdo e o consorcio;

VI - viabilizar a reabilitagdo e o repovoamento das areas centrais, utilizando-se
instrumentos que estimulem a permanéncia da populacdo e atraiam novos
moradores dos diferentes segmentos de renda;
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VII - impedir novas ocupacdes irregulares na Area de Protecdo e Recuperacgio dos
Mananciais - APRM e em todo o restante do territorio municipal;

VIII - inibir o adensamento e a ampliacéo de favelas, urbanizadas ou néo;

IX - implementar programas de reabilitacdo fisica e ambiental nas areas de risco e
nas areas de protecdo ambiental;

X - assegurar alternativas habitacionais para a populacdo removida das areas de
risco ou decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e intervencbes
urbanisticas;

Xl - recuperar ambientalmente as areas legalmente protegidas que foram ocupadas
por moradias, coibindo novas ocupacoes;

XIl - fortalecer os mecanismos e instancias de participacdo com representantes do
Poder Publico, dos usuérios e do setor produtivo na formulacdo e deliberacdo das
politicas, na definicdo das prioridades e na implementacdo dos programas;

XIlII - viabilizar recursos financeiros para Habitacdo de Interesse Social — HIS, no
ambito do Municipio, para aquisicao de terra e producéo habitacional, especialmente
em areas dotadas de infraestrutura de transporte publico, com disponibilidade de
empregos;

XIV - estimular a producdo de HIS pela iniciativa privada por meio de incentivos
urbanisticos e fiscais;

XV - assegurar que os empreendimentos habitacionais de interesse social sejam
atendidos por servicos publicos, equipamentos institucionais e de mobilidade
urbana, adequados ao seu dimensionamento;

XVI - implementar politicas de geracdo de emprego e renda nos territérios objetos de
implantacéo da politica habitacional, priorizando os empreendedores locais;

XVII - implementar sistema de avaliacdo de custos e impactos e monitoramento da
politica habitacional;

XVIII - integrar medidas de resiliéncia urbana no planejamento habitacional,
assegurando que as habitacOes e infraestruturas sejam projetadas para resistir a
eventos climaticos extremos e adaptar-se as mudancgas ambientais;

XIX - fomentar a construcdo de habitacbes com materiais sustentaveis e tecnologias
gue reduzam o impacto ambiental e aumentem a eficiéncia energética.
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Art. 18. Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta lei, 0 Poder Executivo
Municipal atualizara, com periodicidade minima de 10 (dez) anos, o Plano Municipal
de Habitacdo - PMH, contendo no minimo:

| - diagndstico das condi¢Bes de moradia no Municipio;
Il - identificacdo das demandas por regido e natureza das mesmas;

Il - objetivos, diretrizes e acdes estratégicas para a Politica Municipal de Habitacdo
de Interesse Social definida nesta lei;

IV - definicio de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as
areas mais vulneraveis;

V - articulacdo com planos e programas da regiao metropolitana;

VI - o estabelecimento de uma meta objetiva de urbanizacdo de favelas no
municipio;

VII - revisdo da legislacdo habitacional do Municipio, submetendo-a ao estabelecido
pelo Plano Diretor, Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo - LUOPS e
Caodigo de Obras e Edificacdes.

Art. 19. Para os fins desta lei, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos, considera-se:

| - Habitacdo de Interesse Social 1 — HIS 1: aquela destinada a populacdo com
renda familiar mensal de até 03 (trés) salarios minimos;

Il - Habitacdo de Interesse Social 2 — HIS 2: aquela destinada a populagdo com
renda familiar mensal entre 03 (trés) e 06 (seis) salarios minimos.

8 1° Nos termos do § 6° do art. 6° da Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009,
alterada pela Lei Federal n°® 12.693, de 24 de julho de 2012, as cessdes de direitos,
promessas de cessdes de direitos ou procuracdes que tenham por objeto a compra
e venda, promessa de compra e venda ou cessdo de imdéveis adquiridos com
incentivos a producdo de HIS e/ou subsidios publicos, serdo consideradas nulas se
ndo houver a prévia quitacao.

§ 2° Aplica-se ao atendimento & demanda de HIS em empreendimentos de producéo
publica, ou nos quais forem utilizados os incentivos urbanisticos previstos para HIS-
1, as restrigOes previstas no § 4° do art. 6-B da Lei Federal n°® 11.977, de 07 de julho
de 2009, alterada pela Lei Federal n® 12.693, de 24 de julho de 2012, quanto a
vedacdo do atendimento a beneficiario que tenha recebido beneficio de natureza
habitacional.
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§ 3° Exclusivamente para familias removidas de favelas, para eliminar situagdes de
risco ou viabilizar projetos de urbanizacdo especifica, admite-se a inclusdo de
familias com renda superior a prevista para HIS 1 ou com renda per capita igual ou
inferior ao valor definido pelo inciso Il, do art. 5°, da Lei Federal n° 14.601, de 19 de
junho de 2023, como parte da demanda fechada a ser atendida no empreendimento,
desde que comprovado ndo ter outro imovel e ndo ter sido atendido em outro
programa habitacional municipal, estadual e federal.

8 4° Nos empreendimentos habitacionais, sejam HIS 1 ou 2, sera admitida a
producéo de unidades destinadas a atividade comercial, respeitado o regramento de
uso misto previsto nesta lei.

8 5° Os empreendimentos HIS 1 de producado publica deverdo contemplar trabalho
técnico social destinado aos futuros adquirentes das unidades habitacionais.

8 6° Os empreendimentos HIS 1 ou HIS 2 de producgédo privada passardo por
controle de demanda dos adquirentes, a ser executado pelo Poder Publico,
respeitado o critério de renda e os parametros urbanisticos previstos nesta lei.

8 7° As unidades habitacionais classificadas e incentivadas como HIS 1 ou HIS 2
terdo metragem minima de 35,00 mz (trinta e cinco metros quadrados).

Art. 20. Os empreendimentos destinados a HIS 2 poderdo destinar parte da sua
area construida computavel para viabilizar HIS 1 ou unidades residenciais nao
incentivadas no ambito da politica habitacional, observados proporcionalmente os
parametros vigentes para a zona, 0s beneficios aplicaveis a cada tipologia e o
regramento especifico de ZEIS.

Paragrafo unico. O célculo, para fins de pagamento de outorga onerosa do direito
de construir e para os demais beneficios e contrapartidas previstos na legislacéo,
devera observar a proporcdo de area construida destinada a cada tipologia
residencial no empreendimento, aplicando-se a isengao e os descontos na medida
da area destinada a cada tipologia.

Art. 21. A proporgdo dos empreendimentos, publicos ou privados, destinada a
implantacdo de HIS gozara de incentivo quanto ao pagamento de outorga onerosa
do direito de construir, nos seguintes termos:

| - 100% (cem por cento) de isencéo para HIS 1;
Il - 50% (cinquenta por cento) de isenc¢ao para HIS 2.

Art. 22. Os empreendimentos caracterizados como HIS 1 ter&o isencdo do valor das
medidas e contrapartidas financeiras estabelecidas no Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, no limite da area construida computavel destinada a HIS 1, sem
prejuizo da obrigatoriedade de execucao das obras de infraestrutura, necessarias ao
funcionamento do empreendimento.
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Art. 23. Os empreendimentos caracterizados como HIS 2 terdo desconto de 50%
(cinquenta por cento) do valor das medidas e contrapartidas financeiras
estabelecidas no Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV, no limite da area
construida computavel destinada a HIS 2, sem prejuizo da obrigatoriedade de
execucdo das obras de infraestrutura, necessarias ao funcionamento do
empreendimento.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 24. S&o objetivos da Politica Municipal de Saneamento Ambiental Integrado,
associados a Politica Urbana:

I - manter o meio ambiente equilibrado, alcancando niveis crescentes de
salubridade, por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de &gua potavel, da
coleta e tratamento do esgoto sanitario, da drenagem das aguas pluviais, do manejo
dos residuos sélidos e do reuso das aguas;

Il - promover a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupacéo do solo visando o
equilibrio entre 0 ambiente natural e o ambiente construido;

Il - promover servicos de saneamento basico, abastecimento de agua, drenagem
urbana e gestdo de residuos solidos de forma eficiente e de qualidade a todo
territdrio municipal;

IV - promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controle ambiental;

V - promover a preservacio da Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais -
APRM, dos remanescentes de Mata Atlantica, das unidades de conservacao e das
Areas de Preservacdo Permanente - APPs;

VI - promover a recuperagdo ambiental, revertendo os processos de degradacao das
condic0es fisicas, quimicas e biologicas do ambiente;

VII - controlar e reduzir os niveis de poluicdo em quaisquer de suas fontes;

VIII - reduzir a quantidade de residuos enviados para o aterro sanitario de Santo
André;

IX - garantir a implementagéo e o monitoramento dos planos municipais relacionados
a politica de saneamento integrado, incluindo o Plano Municipal de Saneamento
Basico, Plano Municipal de Gestéao Integrada de Residuos Sélidos, Plano Municipal
de Gestdo dos Residuos da Construcéo Civil, Sistema Municipal de Areas Verdes e
de Lazer, e sua integracdo a Politica Urbana.
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Art. 25. A Politica Municipal de Saneamento Ambiental Integrado e os planos
municipais a ela relacionados deverao respeitar as seguintes diretrizes:

| - promover o manejo da vegetacdo urbana de forma a garantir a protecdo das
areas de interesse ambiental e a diversidade biol6gica natural,

Il - considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a
estruturacao do territério;

Il - considerar os cursos d’agua existentes como elementos estruturadores do
territério municipal e patriménio ambiental;

IV - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

V - incentivar planos e projetos sustentaveis de recuperacdo ambiental que
contribuam para a ampliacdo das areas permedveis, da vegetacdo em areas de
fundos de vale e nascentes de rios;

VI - estimular por meio de programas, planos e projetos a integracdo entre espacos
livres e areas verdes por meio de parques, caminhos verdes e arborizacao urbana;

VII - assegurar medidas compensatorias para acées que gerem potencial impacto ao
meio ambiente;

VIII - assegurar que as areas que tiveram uso ou atividade potencialmente poluidora
sejam avaliadas quanto ao passivo ambiental e adotem medidas compensatérias;

IX - incluir a educacdo ambiental como instrumento para sustentacdo das politicas
publicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais,
observando as diretrizes da Politica Municipal de Educagéo Ambiental,

X - incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade;

Xl - promover projetos voltados ao combate da emergéncia climatica, com acdes
destinadas a adaptacdo e mitigagdo climética, especialmente quanto a reducédo da

emissdo de gases de efeito estufa e diminuicdo da exposicdo a vulnerabilidade
ambiental;

XIl - implementar politicas publicas de incentivo as iniciativas para a conservacao e
recuperacédo das areas prestadoras de servicos ambientais;

XIII - conter a ocupacédo de areas ambientalmente sensiveis e implantar espacos
publicos e areas verdes protegidas nas areas de remogcao;
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XIV - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio
da complementacdo e ativacdo das redes coletoras de esgoto e de agua, em
especial as de protecdo aos mananciais, por meio de:

a) complementagcdo, ou ativacdo, de redes coletoras de esgoto e de &gua na
Macrozona Urbana e na Macrozona de Protecdo Ambiental, onde a legislacdo o
permitir;

b) implantacdo de sistemas de esgotamento sanitario compativeis com as
caracteristicas da Macrozona de Protecdo Ambiental, adequados a situacéo de cada
local;

C) recuperacéo, readequacao ou implementacéo de sistema de coleta, tratamento e
destinacdo adequada de efluentes na Vila de Paranapiacaba;

XV - complementar a rede coletora de aguas pluviais e do sistema de drenagem nas
areas urbanizadas do territdrio, de modo a minimizar a ocorréncia de alagamentos;

XVI - assegurar o sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais
e construidos, que permitam o0 escoamento das aguas pluviais em toda a area
ocupada do Municipio, de modo a propiciar a recarga dos aquiferos, a seguranga e o
conforto aos seus habitantes, buscando solu¢cdes que minimizem a interferéncia no
lencol freatico;

XVII - adotar, sempre quando viavel tecnicamente, solu¢cdes baseadas na natureza
como estratégia de saneamento ambiental,

XVIII - implementar politica de uso racional e conservacdo da agua nas edificaces e
incentivar o reuso de aguas de chuvas;

XIX - promover a gestdo de Residuos de Construcédo e Demoli¢cdo - RCD;

XX - assegurar que todos os Residuos de Construcdo e Demolicdo - RCD
provenientes de obras e servigcos publicos, executados pelo Poder Publico ou por
terceiros, sejam encaminhados a processos que possibilitem a sua reciclagem,;

XXI - ampliar e fortalecer programas de educacdo ambiental de maneira alinhada
aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS e ao enfrentamento das
mudancas climaticas;

XXIl - fortalecer as cooperativas de reciclagem e promover a inclusao social de
catadores autbnomos;

XXIII - implementar programas de reabilitacdo das areas de risco;
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XXIV - considerar novas tecnologias e paradigmas para solucdes de saneamento
ambiental;

XXV - criar processo sistematizado para informar periodicamente os dados para o
Sistema Nacional de Informacfes sobre Saneamento - SNIS;

XXVI - manter atualizado o cadastro de areas contaminadas e com potencial de
contaminagao;

XXVII - propor solu¢des inovadoras para a mitigacdo de problemas em areas de
riscos geoldgicos e geotécnicos, inundacdes, solos contaminados e prevenir 0
surgimento de novas situacdes de vulnerabilidade, associadas a Politica de Gestao
de Riscos e Resiliéncia Urbana.

Art. 26. A Politica Municipal de Saneamento Ambiental Integrado adotard as
seguintes estratégias de implementacao:

| - a compatibilizacdo dos planos setoriais existentes e atrelados ao saneamento
ambiental, especialmente quanto ao Plano Municipal de Saneamento Basico, ao
Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sdélidos e ao Plano Municipal de
Resiliéncia;

Il - o diagndstico socioambiental que caracterize e avalie a situacao de salubridade
ambiental no Municipio, por meio de indicadores sanitarios, epidemiolégicos e
ambientais, inclusive das situacfes com populacdo flutuante nas atividades de
turismo e lazer;

Il - o acompanhamento das metas e diretrizes gerais da Politica Municipal de
Saneamento Ambiental Integrado, com base na compatibilizacdo, integracdo e
coordenacao dos planos setoriais de agua, esgoto, drenagem, residuos solidos,
controle de riscos ambientais e gestdo ambiental;

IV - a definicdo dos recursos financeiros necessarios a implementacédo da Politica
Municipal de Saneamento Ambiental Integrado, bem como das fontes de
financiamento e das formas de aplicacéo;

V - a caracterizacdo e quantificacdo dos recursos humanos, materiais, tecnologicos,
institucionais e administrativos necessarios a execucédo das a¢des propostas;

VI - a regulacao dos instrumentos e indicadores de planejamento, controle ambiental
e metas de reducédo da poluicdo e de mitigacdo da emergéncia climatica;

VII - o programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizacao,
recuperacédo, conservacao e protecao do sistema de saneamento ambiental,
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VIII - o levantamento das areas ambientalmente sensiveis do Municipio, seu estado
e sua devida destinacao, definindo os procedimentos a serem adotados para o
tratamento das mesmas.

Art. 27. O Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer é elemento da Politica
Municipal de Saneamento Ambiental Integrado, contendo as seguintes disposi¢cdes:

| - a hierarquizacao das areas verdes destinadas a preservacao e ao lazer;
Il - os critérios de provisdo e distribuicdo das areas verdes e de lazer;

[ll - o tratamento paisagistico a ser conferido as unidades do sistema, de forma a
garantir multifuncionalidade as mesmas e atender as demandas por género, idade e
condicao fisica;

IV - os critérios para definicdo da vegetacao a ser empregada no paisagismo urbano,
garantindo sua diversificacao;

V - a definicdo de recursos para manutencdo adequada das areas verdes e parques
existentes;

VI - a definicdo de recursos para criacdo de novas areas verdes e parques.

Art. 28. O Municipio implementara o Plano de Arborizagdo Urbana do Municipio de
Santo André, visando a conservacao da biodiversidade, a melhoria da qualidade do
ar, a reducédo das ilhas de calor, a protecdo dos recursos hidricos, a prevencao da
erosdo do solo, a promocédo da saude e do bem-estar da populacdo e a valorizacao
da paisagem urbana.

8 1° O Plano de Arborizagdo Urbana do Municipio de Santo André sera revisado
com base em critérios técnicos, estéticos e participativos, considerando as
caracteristicas climaticas, geograficas, edafoldgicas e fitossanitarias do Municipio.

8 2° O Plano de Arborizagdo Urbana do Municipio de Santo André contemplara a
implantagéo, a manutencdo e o monitoramento das arvores nas vias publicas, nos
parques, nas pragas, Nos canteiros centrais, nas rotatérias, nas margens dos cursos
d’agua, nas areas de preservacdo permanente e nas demais areas verdes do
Municipio.

8 3° O Plano de Arborizacdo Urbana do Municipio de Santo André priorizara o uso
de espécies nativas ou adaptadas a regido, respeitando a diversidade floristica e a
harmonia paisagistica.

8 4° O Plano de Arborizacdo Urbana do Municipio de Santo André estimulard a
participacdo da sociedade civil na conservacao e no plantio das arvores, por meio de

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 370032003800350037003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Projeto de Lei n® 17/2026 — fl. 17

L B

X

Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito
campanhas educativas, incentivos fiscais, parcerias publico-privadas e outras formas
de cooperacao.

Art. 29. O Municipio implementara e revisard o Plano Diretor de Drenagem Urbana,
visando a prevencdo e o controle das inundacdes, a reducdo dos impactos das
chuvas intensas, a melhoria da qualidade da 4gua, a recuperagao dos cursos d’agua
urbanos, a protecdo dos ecossistemas aquaticos e a promocao da seguranca e da
saude da populacgéo.

§ 1° O Plano Diretor de Drenagem Urbana sera elaborado com base em critérios
técnicos, ambientais e participativos, considerando as caracteristicas hidrologicas,
geomorfolégicas, geotécnicas e socioecondmicas do Municipio.

8§ 2° O Plano Diretor de Drenagem Urbana contemplard a implantacdo, a
manutencdo e o monitoramento de infraestruturas verdes e cinzas de drenagem, tais
como bacias de retencdo, jardins de chuva, pavimentos permeaveis, telhados
verdes, canais, galerias, bueiros, entre outras.

§ 3° O Diretor Municipal de Drenagem Urbana priorizara o uso de técnicas de baixo
impacto ambiental e de alto beneficio social, buscando a integracdo da drenagem
com o paisagismo, a recreacédo, a educacao ambiental e a mobilidade urbana.

8 4° O Plano Diretor de Drenagem Urbana estimulara a participacdo da sociedade
civil na gestdo das aguas pluviais, por meio de campanhas educativas, incentivos
fiscais, parcerias publico-privadas e outras formas de cooperacao.

Art. 30. O Municipio elaborara um Plano Municipal de llumina¢éo Publica, visando a
melhoria da qualidade da iluminacéo, a reducao do consumo de energia elétrica, a
diminuicao da poluicdo luminosa, a valorizacdo do patrimdnio cultural e a promocéao
da seguranca e da qualidade de vida da populacao.

8 1° O Plano Municipal de lluminacdo Publica sera elaborado com base em critérios
técnicos, estéticos e participativos, considerando as caracteristicas urbanisticas,
arquitetbnicas, culturais e sociais do Municipio.

§ 2° O Plano Municipal de lluminacdo Publica contemplara tecnologias atualizadas e
sustentaveis na implantacdo, na manutencdo e no monitoramento de sistemas de
iluminacgao.

§ 3° O Plano Municipal de lluminagé@o Publica priorizar4 o uso de fontes renovaveis
de energia elétrica, tais como energia solar fotovoltaica, energia edlica, entre outras.

8§ 4° O Plano Municipal de luminagcdo Publica estimulard a participacdo da
sociedade civil na conservacao e no uso racional da iluminacdo publica, por meio de
campanhas educativas, incentivos fiscais, parcerias publico-privadas e outras formas
de cooperacao.
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) CAPITULO V
DA POLITICA MUNICIPAL SOBRE MUDANGA DO CLIMA

Art. 31. A Politica Municipal sobre Mudanca do Clima, associada ao trabalho dos
orgados ambientais do municipio e articulada a Politica Urbana e as Politicas de
Saneamento Ambiental e Habitacdo, serd detalhada e regulamentada em lei
especifica com o objetivo de orientar a integracdo das ac¢Bes de mitigacdo e
adaptacdo climatica no planejamento e na gestdo do territério, promovendo o
desenvolvimento urbano sustentavel, de baixo carbono e resiliente.

§ 1° Sao objetivos da Politica Municipal sobre Mudanca do Clima, no ambito da
mitigacdo das mudancas climaticas:

| - reduzir progressivamente as emissdes de Gases de Efeito Estufa - GEE nos
setores de transporte, energia, residuos, industria e construcao civil;

Il - promover a transicdo para uma economia de baixo carbono, fomentando a
eficiéncia energética, a energia renovavel, a mobilidade ativa e o transporte publico
de baixa emisséo;

[l - incentivar a compensagéo de carbono por meio da conservacéao, recuperagao e
expansao das areas verdes e da cobertura vegetal nativa;

IV - fomentar a educacao ambiental e a participacdo social para o enfrentamento das
mudancas climaticas;

V - implementar programas de eficiéncia energética e energia solar em
equipamentos publicos, com prioridade para escolas, unidades de saude e hospitais
publicos.

8§ 2° Sao diretrizes gerais da Politica Municipal sobre Mudanca do Clima em
mitigacao:

| - implementar programas e projetos voltados a mitigacao climatica, reduzindo os
niveis de emissao de gases de efeito estufa no territério municipal,

Il - elaborar e manter atualizado o inventario municipal de emissbées de Gases de
Efeito Estufa - GEE;

[l - vincular as metas de reducao de emissdes de Gases de Efeito Estufa - GEE ao
Plano Plurianual - PPA, a Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO e a Lei
Orcamentaria Anual - LOA, garantindo dotacdo orcamentaria especifica e suficiente

para sua implementacao;
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IV - instituir planos setoriais de reducdo de emissdes para as principais atividades
econdmicas e servi¢os publicos;

V - criar mecanismos tributérios e financeiros de incentivo a adogéo de tecnologias
limpas e praticas sustentaveis;

VI - promover a arboriza¢do urbana e a criacdo de novos parques e areas verdes
como sumidouros de carbono;

VII - fomentar a criagdo de cooperativas e programas de reciclagem e compostagem
de residuos;

VIII - incentivar e priorizar orcamentariamente as politicas publicas de carater
climético.

§ 3° Sdo objetivos especificos da Politica Municipal sobre Mudanca do Clima no
ambito da adaptacéao climatica:

| - reduzir a vulnerabilidade dos sistemas naturais e urbanos aos impactos climaticos
atuais e futuros;

Il - incorporar critérios de adaptacdo e resiliéncia no planejamento territorial, nos
projetos de infraestrutura e nas politicas de ocupacao do solo;

lll - promover solucbes baseadas na natureza como estratégia prioritaria para a
regulacao hidrica, térmica e a protecao do solo;

IV - promover a seguranga alimentar e nutricional, fomentando a agricultura urbana e
periurbana agroecolégica e de base familiar;

V - implementar politicas de saude publica voltadas para o enfrentamento de
doencas sensiveis ao clima, com atengéo especial as areas mais vulneraveis.

8§ 4° S&o diretrizes gerais de adaptacao para a Politica Municipal sobre Mudanca do
Clima:

| - identificar e mapear as vulnerabilidades climaticas do Municipio, considerando
diferentes cenarios;

Il - priorizar investimentos em infraestrutura verde e azul, como parques lineares,
telhados verdes, jardins de chuva e pavimentos permeaveis;

Il - promover a agricultura urbana e periurbana de base agroecoldgica para
fortalecer a seguranca alimentar e nutricional;
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IV - implementar sistemas de alerta precoce e monitoramento climatico para a
populacao;

V - criar e implementar um programa municipal de monitoramento e enfrentamento
as ilhas de calor urbanas, com diretrizes especificas de urbanismo, arquitetura e
paisagismo;

VI - garantir que os planos setoriais de recursos hidricos, drenagem urbana e
saneamento integrem a gestdo de crises hidricas e a prevencao de inundagdes em
um contexto de mudanca do clima.

Art. 32. O Plano de Ac¢do Climéatica Municipal, instrumento central para
operacionalizacdo da Politica Municipal sobre Mudanca do Clima, conterd, no
minimo:

| - metas de reducéo progressiva de emissdes de Gases de Efeito Estufa - GEE de
curto, médio e longo prazo;

Il - estratégias e a¢les prioritarias de adaptacado climatica com foco nos territérios e
grupos sociais mais vulneraveis;

Il - mecanismos de financiamento, governanga, monitoramento, reporte e
verificacdo do Sistema de Monitoramento, Relato e Verificagdo - MRV do
cumprimento das metas;

IV - diretrizes para a integracao transversal da agenda climéatica nos demais planos,
politicas e programas setoriais do Municipio.

8 1° A elaboracao e a reviséo periddica do Plano de Agéo Climatica Municipal seréo
realizadas de forma participativa, com a realizacdo de consultas publicas e a
instituicdo de instancia de participacao social com representacdo do poder publico,
setor empresarial, academia, entidades da sociedade civili e comunidades
tradicionais.

§ 2° O Plano de Acédo Climatica Municipal terd como base técnica fundamental o
inventario municipal de emissdes de Gases de Efeito Estufa — GEE e 0 mapeamento
de vulnerabilidades climaticas, que deveréo ser mantidos atualizados.

§ 3° O Plano de Acéo Climatica Municipal seréa revisado a cada 05 (cinco) anos ou
em prazo menor, de acordo com a evolugdo dos compromissos climaticos nacionais
e internacionais.

Art. 33. A Politica Municipal sobre Mudanca do Clima sera elaborada e coordenada
pela Secretaria de Meio Ambiente e Mudancgas Climaticas em articulacdo com as
demais secretarias municipais, e com a participacdo da sociedade civil, garantindo-
se processo de consulta publica.
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Art. 34. Os mapeamentos das medidas de mitigacdo e adaptacdo climatica serdo
realizados com base em critérios técnicos, cientificos e participativos, utilizando
ferramentas e metodologias adequadas, devendo ser disponibilizados em plataforma
digital, facilitando o acesso, a consulta e o compartilhamento das informacdes.

Paragrafo unico. Compete a Secretaria de Meio Ambiente e Mudancas Climaticas a
manutencdo e atualizacdo da plataforma digital de que trata o caput deste artigo.

) ) CAPITULO VI X
DA POLITICA DE GESTAO INTEGRADA DE RISCOS E RESILIENCIA URBANA

Art. 35. A Politica de Gestéo Integrada de Riscos e Resiliéncia Urbana, associada
ao trabalho da Defesa Civil do Municipio, quando articulada a politica urbana e as
politicas de saneamento ambiental e habitacédo, tem como objetivos:

| - incorporar a gestdo de riscos e a resiliéncia urbana nas politicas publicas
municipais;

Il - prevenir, controlar e reduzir impactos dos riscos geoldgico, hidroldgico e
tecnoldgico;

Il - analisar e informar as areas competentes sobre os riscos de ocorréncias e
sinistros no municipio, para um melhor enfrentamento dos desastres naturais ou
daqueles provocados pela intervencdo do homem;

IV - avaliar as vulnerabilidades, identificando as areas de risco e visualizar os riscos
potenciais.

Art. 36. Para a consecucédo da Politica de Gestao Integrada de Riscos e Resiliéncia
Urbana deverao ser observadas as seguintes diretrizes:

| - identificar as areas com potencial risco geoldgico, hidrolégico ou tecnolégico,
gerando agdes preventivas;

Il - promover a articulacdo entre os diferentes niveis de governo e entre os 6rgaos
municipais responsaveis pela gestao de riscos e pela resiliéncia urbana;

lll - desenvolver e atualizar os mapeamentos georreferenciados das areas de risco
do municipio, utilizando critérios técnicos e cientificos;

IV - estabelecer mecanismos de monitoramento, alerta e alarme dos eventos
adversos que possam gerar desastres no municipio;
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V - estimular a participacéo social na gestdo de riscos e na resiliéncia urbana, por
meio da informacdo, da educacdo, da comunicagcdo e da mobilizacdo das
comunidades;

VI - fortalecer as capacidades técnicas e operacionais dos 6rgdos municipais para a
prevencao, a preparacao, a resposta e a recuperagao dos desastres;

VII - implementar medidas estruturais e ndo estruturais para a reducdo dos riscos
nas areas identificadas como criticas ou prioritarias;

VIII - elaborar e revisar periodicamente os planos municipais de contingéncia para os
diferentes cenarios de desastres;

IX - garantir recursos financeiros adequados para a gestao de riscos e a resiliéncia
urbana no orcamento municipal;

X - integrar o0 municipio as iniciativas nacionais e internacionais relacionadas a
gestado de riscos e a resiliéncia urbana.

Art. 37. O municipio elaborara e implementard um Plano de Resiliéncia, visando a
preparacao e adaptacao aos riscos e desafios decorrentes das mudancas climaticas,
dos desastres naturais, das crises sanitarias e de outras ameacas potenciais.

Secéo |
Do Sistema Municipal de Protecédo e Defesa Civil

Art. 38. Fica instituido o Sistema Municipal de Protecdo e Defesa Civil - SIMPDEC
com a finalidade de coordenar as acbes de prevencao, mitigacdo, preparacao,
resposta e recuperacdo em casos de desastres.

Art. 39. O SIMPDEC sera composto por:

| - 6rgdos municipais de todas as secretarias e unidades da Administracdo Publica
Direta e Indireta;

Il - sociedade civil,

Il - entidades privadas e voluntarios;

IV - demais entidades e 6rgéos, conforme legislacao federal.
Art. 40. S&o objetivos do SIMPDEC:

| - executar a Politica de Gestédo Integrada de Riscos e Resiliéncia Urbana,
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Il - atuar na prevencao de riscos e na gestdo de desastres, promovendo a seguranca
e 0 bem-estar da populacgao;

[l - integrar e coordenar as a¢gbes dos membros do sistema, garantindo eficiéncia e
eficacia nas operacoes;

IV - fomentar a educacao e a conscientizacdo da populacdo sobre riscos e medidas
de autoprotecao.

Art. 41. O financiamento do SIMPDEC seré& assegurado por:
| - dotacBes orcamentarias proprias do Municipio de Santo André;

Il - recursos provenientes de convénios, acordos, ajustes e outras parcerias
estabelecidas com a Unido, o Estado, outros municipios e entidades privadas;

Il - doagdes, contribuicbes voluntarias e outras formas de apoio financeiro.
Paragrafo unico. As acdes do SIMPDEC seréo regulamentadas em decreto.

CAPITULO VII
DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

Art. 42. S&o objetivos da Politica Municipal de Mobilidade Urbana associados a
Politica Urbana:

| - garantir a integracdo da Politica Municipal de Mobilidade Urbana a Politica de
Desenvolvimento Urbano e respectivas politicas setoriais de habitacdo, saneamento
basico, planejamento e gestdo do uso do solo;

Il - implantar medidas de estimulo a mobilidade ativa e aos servicos de transporte
coletivo, contribuindo para redugéo da emisséo de gases de efeito estufa;

Il - desincentivar o transporte individual motorizado nas areas centrais providas de
infraestrutura de transporte coletivo e nas areas urbanas junto aos eixos de
transporte metropolitano de passageiros;

IV - incentivar a mobilidade ativa;

V - reduzir a necessidade de deslocamento;

VI - garantir segurancga viaria, nas condicfes de acesso aos servi¢os de transporte

publico coletivo e fluidez do transito, de maneira a reduzir as deseconomias geradas
no sistema;
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VII - promover uma rede multimodal, integrando os modos de deslocamento e os
servigos de transporte urbano;

VIII - ampliar as a¢Bes de educacgédo para a mobilidade urbana sustentavel;

IX - garantir a acessibilidade plena as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;

X - viabilizar recursos para infraestrutura viaria dedicada aos O6nibus e em
equipamentos urbanos;

XI - garantir recursos financeiros para a sustentabilidade do sistema municipal de
transporte coletivo.

Paragrafo Unico. Entende-se por Politica Municipal de Mobilidade Urbana a
articulacéo e integracdo dos componentes estruturadores da mobilidade, transito,
transporte, sistema viario, educacdo de transito e integracdo do ordenamento
territorial e regional, de forma a assegurar o direito de ir e vir, garantindo
acessibilidade universal, sustentabilidade, inclusdo social, gestdo participativa,
democratiza¢édo do espaco publico, seguranca viaria e preservacédo da vida humana.

Art. 43. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana atendera as seguintes diretrizes:

| - qualificar os sistemas dos modos a pé, bicicleta e demais modos de propulséo
humana;

Il - implementar plano de rotas de acessibilidade aos locais de uso publico sempre
que possivel de maneira integrada com os sistemas de transporte coletivo de
passageiros;

lll - promover a atualizacdo tecnolégica dos componentes do sistema, em especial
do transporte coletivo, garantindo eficiéncia, seguranca, conforto e qualidade
ambiental;

IV - promover integragédo do sistema de transporte coletivo municipal com os outros
modais;

V - estimular o deslocamento de curta distancia;

VI - aumentar a seguranca do transito, diminuir o tempo de viagem e a poluicdo
compatibilizando as diversas categorias do sistema viario;

VII - contemplar as questdes de logistica empresarial ao sistema de mobilidade
urbana, garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o
desenvolvimento econdmico e social;
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VIII - promover processo continuo de estudo e reflexdo sobre a mobilidade;
IX - desenvolver programas especificos referentes a educacéo para a mobilidade;

X - estabelecer parcerias publicas e privadas para efetivar as acdes educativas
propostas;

Xl - considerar a sustentabilidade ambiental na elaboragcdo de estudos,
planejamentos e projetos da rede futura de mobilidade;

XIl - implementar um sistema de avaliacdo e monitoramento da politica de
mobilidade;

Xl - elaborar estudos especificos acerca da estrutura financeira do sistema de
mobilidade urbana, visando sua reconfiguracao;

XIV - desincentivar a oferta de vagas de estacionamento nas areas centrais e
providas de infraestrutura de transporte coletivo.

Art. 44. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel é o instrumento de
efetivacdo da Politica de Mobilidade Urbana, que deve atender ao previsto no 8§ 1°
do art. 24 da Lei Federal n® 12.587, de 03 de janeiro de 2012, adotando as seguintes
diretrizes, no que se refere:

| - ao Transporte:

a) planejar e dimensionar o sistema de transporte coletivo de acordo com as
densidades e fluxos populacionais previstos para os setores de adensamento;

b) promover sistemas de transporte ambientalmente sustentaveis;
c) qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo;

d) qualificar o sistema de atendimento as pessoas com deficiéncia e necessidades
especiais;

e) ampliar e qualificar o sistema cicloviario;
f) reordenar o trafego de cargas perigosas e superdimensionadas;
Il - & Integracéo Regional:

a) equacionar a integracdo do sistema de mobilidade urbana municipal as redes
regionais de transporte metropolitano;
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b) elaborar estudo de viabilidade e incentivar estratégias de integracdo tarifaria do
sistema municipal com o trem metropolitano;
c) investir na ampliacdo do sistema viario regional, visando melhorar a articulagdo
intra e interurbana e superar as barreiras constituidas pela ferrovia e pelo Rio
Tamanduatei;
lIl - ao Sistema Viario:

a) readequar o sistema viario considerando as demandas atuais e futuras em funcéo
da politica de uso e ocupacéo do solo;

b) priorizar os modos de transporte coletivo e ativos na utilizacdo do sistema viario;
IV - ao Transito:

a) garantir seguranca, fluidez e qualidade ambiental no sistema de transito,
priorizando o pedestre;

b) minimizar o impacto de trafego de passagem, especialmente na area central;
c) ampliar a politica de fiscalizacao de transito orientada para a seguranca,

d) implantar medidas de moderacdo de trafego motorizado para reduzir as
ocorréncias de sinistros e vitimas de transito;

e) estimular a adoc¢éo de tecnologias e sistemas inovadores de gestéo do trafego;

V - a Educacao de Transito:

a) definir os programas, acdes, equipamentos e estratégias necessarios a educacao
de transito para todos;

b) ampliar as campanhas de educacdo e de conhecimento das regras de transito
para todos os usuarios do sistema viario.

Art. 45. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel, em suas futuras
revisbes e atualizacGes, considerara as diretrizes constantes neste Plano Diretor,
abrangendo, no minimo:

| - diagnostico da situacdo atual da mobilidade no Municipio e sua correlacdo com o
contexto urbano da Regidao Metropolitana de S&o Paulo — RMSP;

Il - montagem da rede de simulacdo (matriz de origem e destino) de viagens com a
caracterizacao dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando:

a) principais regides de origem e destino;
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b) modos de circulagéo;
c) motivos das viagens;
d) horéarios e volumetrias das viagens;

Il - indicadores para identificar, priorizar e propor ac¢des visando reduzir as
deseconomias geradas pelo sistema, obtidos através de:

a) caracterizacdo das calcadas;

b) sinistros de transito;

C) congestionamentos;

d) poluicdo sonora, atmosférica e visual,

e) tempo de viagem;

f) custo, pontualidade, seguranca e conforto nos transportes coletivos;

g) inclusdo social;

h) avaliacdo de acdes realizadas pela educacéo de transito;

IV - montagem das redes estruturais dos componentes do sistema, a saber:
a) modo ativo:

1-apé;
2 - bicicleta;

b) modo motorizado:

1 - transporte coletivo;

2 - transporte de bens;

3 - individual;

V - simulagéo das redes estruturais atuais e cenarios futuros para caracterizacdo dos
fluxos de mobilidade e as principais intervencdes para horizontes de curto, médio e
longo prazo:

a) do modo a pé;

b) do modo bicicleta;
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c) do sistema de transporte coletivo;

d) dos polos geradores de viagens e de macro empreendimentos publicos;

e) do sistema viario;

VI - elaboracéo de plano de ac¢des para o sistema viario, transporte coletivo, sistema
cicloviario, mobilidade a pé, transporte de carga, orientacdo de trafego (sinalizacao),
educacéo de transito;

VII - definicdo do sistema de captacdo de recursos financeiros necessarios a
implementacdo da Politica de Mobilidade Urbana, bem como das fontes de

financiamento e das formas de aplicacéo;

VIII - caracterizagdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais, tecnolégicos,
institucionais e administrativos necessarios a execucao das acdes propostas;

IX - aperfeicoamento do transporte coletivo para a Vila de Paranapiacaba e regiao,
com especial atencdo a oferta de linhas para o Centro de Santo André com
regularidade do servico.

CAPITULO VI
DA POLITICA MUNICIPAL DE PATRIMONIO CULTURAL

Art. 46. A Politica Municipal de Patrimbnio Cultural visa preservar e valorizar o
legado cultural transmitido pela sociedade por meio de seu patrimdnio cultural.

Paragrafo Unico. O patriménio cultural municipal é constituido por bens culturais de
natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores
de referéncia a identidade, a acdo, a memoria dos diferentes grupos formadores da
sociedade andreense, nos quais se incluem:

| - as formas de expressao;

Il - os modos de criar, fazer e viver,;

Il - as criacdes cientificas, tecnoldgicas e artisticas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espacos destinados a
manifestacdes artistico-culturais;

V - os bens, conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico,
arqueoldgico, espeleoldgico, paleontoldgico, ecoldgico, turistico ou cientifico.
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Art. 47. Sao objetivos da Politica Municipal de Patriménio Cultural, associados a
Politica Urbana:

| - qualificar, ampliar e articular instrumentos, acdes e atividades de preservagao do
patrimdnio cultural no Municipio;

Il - integrar e articular bens culturais ao sistema de ordenacado territorial do
Municipio, estabelecidos pelos instrumentos de planejamento territorial e social da
cidade;

Il - inventariar e reconhecer as referéncias culturais através de instrumentos
pertinentes;

IV - fomentar a participacdo social na identificacdo, protecdo e valorizacdo dos
diversos elementos constituintes do patrimonio cultural;

V - incentivar a identificacdo e desenvolvimento de projetos de valorizacdo de
territérios representativos da identidade e memoria da cidade e de seus cidadaos;

VI - promover a aplicacdo de instrumentos urbanisticos e fiscais de compensacéo e
incentivo a preservacao do patriménio cultural;

VII - desenvolver acBes associadas a educacao patrimonial, a partir de referéncias e
bens culturais, e em articulacéo a outros planos atinentes ao tema;

VIII - incentivar parcerias com outros entes publicos e com a iniciativa privada para a
manutenc¢ao de bens culturais componentes do patrimonio cultural municipal.

Art. 48. Séo diretrizes da Politica Municipal de Patriménio Cultural:

| - inventariar, valorizar, reconhecer, proteger e difundir, nas diversas estratégias e
instrumentos, bens e manifestacdes culturais associados a memoria coletiva e ao
patrimdnio cultural do Municipio em suas multiplas formas e caracteristicas;

Il - incentivar a identificagcdo e desenvolver projetos de valorizacdo de areas ou
territérios representativos da memdéria coletiva e do patriménio cultural de Santo
André;

[l - estabelecer canais de participacao social na identificacéo, protecdo e valorizacéo
de referéncias culturais constituintes da meméoria coletiva e do patriménio cultural de
Santo André;

IV - promover a aplicacdo de incentivos urbanisticos, fiscais e tributarios para a
preservacao de bens reconhecidos com valor de patriménio cultural, em especial a
Transferéncia do Direito de Construir;
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V - desenvolver projetos de educacdo patrimonial a partir dos bens culturais e
demais elementos que compdem o Sistema Setorial de Patrimonio Cultural,

VI - promover a integracdo de acdes articuladas e escalares junto as instituicées de
protecdo do patriménio cultural nas esferas federal, estadual e municipal,

VIl - apoiar acBes de desenvolvimento sustentavel fomentadas junto aos bens
culturais reconhecidos como patriménio cultural do Municipio.

Art. 49. Para se alcancar os objetivos de promoc¢do da Politica Municipal de
Patrimonio Cultural, o Plano de Preservacao do Patriménio Cultural de Santo André
sera substituido pelo Sistema Setorial de Patriménio Cultural.

Paragrafo Unico. O Sistema Setorial de Patriménio Cultural € um componente do
Sistema Municipal de Cultura que sera desenvolvido em consonancia com as suas
diretrizes, através de lei especifica.

Art. 50. O Sistema Setorial de Patrim6nio Cultural é composto pelo conjunto de bens
culturais e de instrumentos que objetivam a identificacdo, o reconhecimento, a
preservacdo, a valorizagdo, a integracdo e a articulagdo dos bens culturais ao
Sistema Municipal de Cultura.

Art. 51. Para se alcancar os objetivos de promocdo da Politica Municipal de
Patrimonio Cultural, o Sistema Setorial de Patrimbénio Cultural devera conter, no
minimo:

| - as diretrizes para preservacgao e protecéo do patrimonio cultural,
Il - o inventario de bens e iniciativas culturais materiais e imateriais;

Il - as formas de gestéo do patrimonio cultural, inclusive:
a) 0s mecanismos e 0s instrumentos para a preservagao do patrimonio cultural;
b) as compensacdes, incentivos e estimulos a preservacao;

c) 0os mecanismos de captacdo de recursos para a politica de preservacdo e
conservagao;

IV - as estratégias para inclusdo do componente patrimoénio cultural nas politicas
publicas municipais e para criacdo de programas municipais de educacgéo para a
preservacao do patrimonio;

V - a valorizacdo e protecdo das identidades de areas do Municipio por meio da
criacdo de instrumentos legais de protecéo, dentre os quais se incluem as Zonas
Especiais de Interesse do Patrimonio Cultural — ZEIP;
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VI - a criacdo de projetos de identificacdo visual de bens reconhecidos e areas de
interesse do patriménio cultural, facilitando o acesso da populacédo as informacdes
sobre 0s mesmos;

VIl - a organizacdo de portal de informagcdes associado a uma base de dados de

referéncias culturais ligadas & memadria e ao patriménio cultural e articulada aos
demais sistemas de dados e informacdes municipais, com vistas a integracdo das
informacgdes e difuséo virtual para a sociedade.

CAPITULOIX )
DO SISTEMA DE GESTAO DE IMOVEIS PUBLICOS

Art. 52. S8o objetivos do Sistema de Gestdo de Imoveis Publicos:

| - definir restricbes e normas direcionadas a intervencdo e ocupacdo em areas
publicas;

Il - garantir a destinacédo a todos os imoéveis publicos de forma a otimizar ao maximo
suas potencialidades.

Art. 53. A gestdo e o uso dos imoveis publicos se dardo mediante as seguintes
diretrizes:

| - monitorar as informagdes mediante banco de dados atualizado visando fornecer
subsidios as areas diversas da Administracao Publica;

Il - assegurar que a insercdo de informacgdes e o gerenciamento do banco de dados
estejam em consonancia com o Sistema de Informac¢6es Municipais de maneira a
identificar os imdveis aptos a:

a) viabilizar programas habitacionais de interesse social;

b) implantar equipamentos publicos e comunitarios;

c) implantar infraestrutura e servigos urbanos;

d) contribuir na preservacédo ou melhoria do meio ambiente;

Il - estabelecer critérios para utilizacdo de imdveis publicos por terceiros, com
fiscalizagdo permanente da adequacdo do uso aos termos da cessao;

IV - garantir que as ac¢des de preservacdo e guarda dos imoveis publicos sejam
orientadas pela agil e efetiva concretizacao de sua finalidade publica;

V - incentivar a dagcdo em pagamento;
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VI - viabilizar uma politica de administracdo dos iméveis publicos abrangendo seus
aspectos legais bem como a regularidade de documentagdo, cabendo ao 6rgao
competente a aplicacdo dos mecanismos necessarios;

VIl - garantir que os imdveis publicos tenham uma politica de planejamento,
execugao e acompanhamento na sua destinacgéo e utilizagao.

Art. 54. Devera ser elaborado o Plano de Areas Publicas que contera, no minimo:
| - definicdo do setor responséavel pelo controle e gestdo dos imdveis publicos;

Il - diagndstico e planejamento na distribuicdo das é&reas frente as diversas
demandas;

lll - gerenciamento das areas cedidas e irregularmente ocupadas com previsao de
revogacao da cesséo de uso e aplicacéo de penalidades;

IV - identificacdo de &reas particulares, a fim de atender a necessidade publica;
V - revisdo da legislacao municipal referente a imdveis publicos.

Art. 55. O controle de informacfes sobre imdveis publicos, bem como o fluxo e
procedimentos entre as areas da Administracdo Publica deveréo ser regulamentados
por decreto.

CAPITULO X
DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL

Art. 56. A Politica Urbana estabelecida nos termos desta lei devera estar articulada
aos objetivos e as diretrizes das politicas setoriais de desenvolvimento humano e
social, particularmente quanto a dimensao territorial destas politicas.

Art. 57. S&o objetivos gerais das Politicas de Desenvolvimento Humano e Social,
articuladas a Politica Urbana, a serem atingidos pelos planos setoriais de educacéao,
saude, assisténcia social, seguranca publica, seguranca alimentar e nutricional,
esporte e lazer e cultura:

| - reduzir as desigualdades socioterritoriais, garantir o atendimento as necessidades
basicas a fruicdo de bens e servicos socioculturais, a transversalidade das politicas
de género e raca e destinadas as criancas e adolescentes, aos jovens, idosos e
pessoas com deficiéncia e necessidades especiais;

Il - articular as politicas setoriais de educacado, saude, assisténcia social, seguranca
publica, seguranca alimentar e nutricional, esporte e lazer e cultura ao conjunto de
politicas urbanas, com vistas a inclusdo social e cultural com equidade social,
gualidade de vida e sustentabilidade;
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Il - garantir oferta adequada a demanda por equipamentos e servigos urbanos
necessarios a satisfacdo das necessidades basicas de saude, educacdo, lazer,
esporte, cultura, assisténcia social e seguranca urbana em todos os territérios, em
especial agueles marcados por vulnerabilidades sociais.

Art. 58. Séo diretrizes gerais das Politicas de Desenvolvimento Humano e Social:

| - a integracdo territorial de programas e projetos vinculados as politicas sociais e
habitacionais como forma de potencializar seus efeitos positivos, particularmente no
que diz respeito a inclusao social e a diminuicdo das desigualdades;

Il - a utilizacdo de terrenos publicos e equipamentos ociosos ou subutilizados,
buscando, quando possivel, a otimizacao e integracao dos equipamentos publicos e
politicas sociais;

lll - a adequacdo da oferta de equipamentos e servigos urbanos nos territérios com
maior densidade populacional, em especial naqueles marcados por vulnerabilidades
urbanas e sociais, e naqueles cuja demanda podera ser ampliada com os incentivos
ao adensamento;

IV - a ampliacdo da cobertura dos equipamentos e servicos urbanos em territorios
com ocupacao ja consolidada;

V - a adequacdo dos equipamentos publicos em termos de conforto, bem-estar e
acessibilidade ao publico em geral, inclusive da pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

VI - o investimento na qualificacdo dos espacos publicos como elemento de
prevencao da violéncia;

VIl - a criagdo de politicas publicas de estimulo a pequena producdo agricola,
estabelecendo um sistema de compra fechada da producdo pela Companhia
Regional de Abastecimento Integrado de Santo André — CRAISA, para abastecer
escolas, orgaos publicos, entre outros;

VIl - o monitoramento das politicas setoriais por meio de indicadores
territorializados.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 59. Consoante aos objetivos gerais da Politica Urbana expressos nesta lei, o
ordenamento territorial obedecera as seguintes diretrizes:
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| - oferecer um modelo de planejamento do desenvolvimento da cidade, da
distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econdmicas do Municipio no
intuito de:
a) reduzir as desigualdades territoriais e sociais;

b) reduzir a pressdo sobre areas ambientalmente sensiveis, especialmente na
Macrozona de Protecdo Ambiental,

c) incentivar o desenvolvimento de um modelo de cidade compacta e sustentavel, na
qual a utilizacdo da infraestrutura instalada é otimizada e a expansdao da mancha
urbana € contida;

d) garantir a viabilidade da atividade econdmica e sua expansao de forma
sustentavel, especialmente nos setores ligados a producéo habitacional;

e) garantir uma cidade acessivel, possibilitando autonomia de todas as pessoas nos
deslocamentos desejados;

Il - promover a integracdo e complementaridade dos territérios contidos na
Macrozona Urbana e na Macrozona de Protecdo Ambiental,

[l - proceder a ordenacéao e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:
a) a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes;

C) 0 UsSO ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relacao a infraestrutura
urbana;

d) a retencédo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou
nao utilizacao;

e) a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura, especialmente
as centrais;

f) o uso inadequado dos espacos publicos;
g) a poluicéo e a degradacdo ambiental;

h) a ocupacéo irregular das areas de risco.
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CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 60. O macrozoneamento, no ambito da legislacdo urbanistica do Marco
Regulatério de Santo André, corresponde a divisdo territorial de ampla escala,
adotada em razdo das caracteristicas e fun¢fes distintas do territério do Municipio,
no intuito de direcionar as politicas estratégicas estabelecidas no Plano Diretor.

Art. 61. O territério do Municipio fica dividido em duas Macrozonas complementares,
delimitadas no Mapa 1, parte integrante desta lei, a saber:

| - Macrozona Urbana: corresponde a porgdo urbanizada do territorio, situando-se
em areas pertencentes as bacias do Rio Tamanduatei e dos Cérregos Oratério e
Meninos;

Il - Macrozona de Protecdo Ambiental: corresponde as areas de protecdo do
ambiente natural, compreendendo as bacias hidrograficas dos Rios Grande e
Pequeno, Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais — APRM e a Bacia do
Rio Mogi.

Art. 62. A Macrozona Urbana apresenta diferentes graus de consolidacdo e
infraestrutura basica instalada e concentra 0 adensamento urbano do Municipio.

Art. 63. A Macrozona Urbana tem como objetivos:

| - controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas centrais
melhor urbanizadas, adequando-o a infraestrutura disponivel;

Il - estimular a utilizacdo dos iméveis ndo edificados, subutilizados e n&o utilizados;

[ll - possibilitar a instalagdo de uso misto no territorio do Municipio, desde que
atendidos os niveis de incomodidade compativeis;

IV - proporcionar qualidade de vida e conforto & populacdo, em especial no que diz
respeito ao meio ambiente e a saude ambiental.

Art. 64. A Macrozona de Protecdo Ambiental é composta por areas de preservagao
e recuperacdo ambiental com restricdo a ocupagdo urbana e potencial de
desenvolvimento econémico sustentavel e compativel.

Art. 65. A Macrozona de Protecdo Ambiental tem como objetivos:

| - garantir a producéo de agua e a protecao dos recursos naturais;
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Il - recuperar as areas ambientalmente degradadas;
Il - requalificar as &reas ocupadas, disciplinando sua expansao;
IV - viabilizar o desenvolvimento econémico sustentavel e compativel.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 66. As zonas correspondem a subdivisdo das Macrozonas, em menor escala,
constituindo-se como um instrumento de politica urbana que organiza o territorio de
acordo com a diferenciacdo de objetivos e diretrizes para o0 uso e ocupacédo do solo.
Art. 67. A Macrozona Urbana se subdivide em:

| - Zona de Qualificacdo Urbana - ZQU,;

Il - Zona de Reestrutura¢do Urbana - ZREEU;

lll - Zona de Recuperacao Urbana - ZRU;

IV - Zona Exclusivamente Industrial - ZEI;

V - Zona de Contencao Urbana - ZCU.

Art. 68. A Macrozona de Protecdo Ambiental se subdivide em:

| - Zona de Conservacdo Ambiental - ZCA;

Il - Zona de Recuperacdo Ambiental - ZRA;

[l - Zona de Ocupacéao Dirigida - ZOD;

IV - Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel - ZDEC;

V - Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP.

Art. 69. Os perimetros das zonas contidas na Macrozona Urbana e na Macrozona

de Protecdo Ambiental estdo demarcados no Mapa 2, adotando-se 0s parametros
urbanisticos previstos no Quadro 2 e Quadro 4, partes integrantes da presente lei.
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CAPITULO Il
DA MACROZONA URBANA

Secéo |
Da Zona de Qualificacdo Urbana

Art. 70. A Zona de Qualificagcdo Urbana - ZQU caracteriza-se pela presenca de
territérios com urbanizagdo consolidada, uso predominantemente residencial,
atividades econbmicas dispersas, adequada oferta de infraestrutura e
disponibilidade de equipamentos publicos e areas verdes na maior parte do territério.

Art. 71. Sao objetivos da Zona de Qualificacdo Urbana - ZQU:

| - estimular o uso misto;

Il - evitar a saturacdo do sistema Viario;

[l - qualificar espacos publicos e areas verdes;

IV - garantir a preservacgdo de &reas de interesse do patrimdnio cultural;
V - urbanizar as favelas;

VI - desincentivar o processo de ocupacdo de areas de risco ou ambientalmente
sensiveis;

VIl - promover acbes urbanas, habitacionais e ambientais nas areas de risco
ocupadas ou passiveis de ocupagéo.

Secéo Il
Da Zona de Reestruturacao Urbana

Art. 72. A Zona de Reestruturacédo Urbana - ZREEU caracteriza-se pela presenca de
territorios com elevado potencial de transformacéo, acesso a rede de transporte
coletivo de alta capacidade, presenca de vias metropolitanas, com bolsdes de
atividade industrial a serem preservados, predominancia de grandes lotes e glebas
passiveis de parcelamento ou reparcelamento do solo para fins de qualificacdo do
tecido urbano, especialmente por meio da melhoria da infraestrutura e implantagéo
de novas areas verdes e institucionais.

8§ 1° A ZREEU mantera um Setor de Uso Nao-Residencial caracterizado pela
predominancia de lotes ocupados por atividades industriais e correlatas,
disponibilidade de infraestrutura e logistica e tem como objetivo a manutencdo das
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atividades existentes, incentivo a novas atividades nao residenciais e a reserva de
area para a sua ampliacéo.

§ 2° Nas demais areas da ZREEU poderdo se instalar quaisquer usos previstos
nesta legislacdo, observados os parametros e indices aplicaveis.

Art. 73. Sao objetivos da Zona de Reestruturacdo Urbana - ZREEU:

| - assegurar que o processo de transformacéo promova a qualificacdo dos espacos
publicos com passeios, areas de fruicdo e areas verdes;

Il - melhorar a macroacessibilidade por intermédio da qualificacdo dos sistemas de
transportes metropolitanos e das interligacdes rodoviarias regionais e locais;

lll - garantir a integracéo do territdrio com as areas lindeiras e potencializar o papel
de conexdo do territério com novas transposi¢cdes, unindo &reas atualmente
segregadas entre as Regides Leste-Oeste;

IV - valorizar e proteger o patrimonio cultural;

V - priorizar a aplicacdo de instrumentos que incentivem o cumprimento da funcéo
social da propriedade;

VI - garantir a aplicacdo dos recursos da captura da valorizagcao imobiliaria para fins
de qualificacdo do préprio territério, especialmente para obras de drenagem,
producédo habitacional de interesse social e implantacdo de novos espacos publicos;

VII - adequar a oferta de equipamentos publicos de maneira associada ao aumento
da demanda gerada pelo processo de transformacédo urbana;

VIII - reconverter e implantar novos usos e atividades, com promocao da diversidade
e da compatibilidade de usos;

IX - preservar e melhorar as condi¢bes de permanéncia das atividades econémicas
existentes;

X - recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente dos
rios, cOrregos e areas vegetadas, articulando-os adequadamente com os sistemas
urbanos, principalmente de drenagem, saneamento basico e mobilidade.

Secéo lll
Da Zona de Recuperacgédo Urbana

Art. 74. A Zona de Recuperacao Urbana - ZRU caracteriza-se pela presenca de
territdrios com uso predominantemente residencial, com alta densidade
populacional, caréncia de infraestrutura e equipamentos publicos, alta incidéncia de
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loteamentos irregulares e nucleos habitacionais de baixa renda, com baixa oferta de
emprego formal.
Art. 75. Sao objetivos da Zona de Recuperacao Urbana - ZRU:
| - complementar a infraestrutura basica;
Il - implantar equipamentos publicos, areas verdes e de lazer;

[Il - promover a urbanizacgdo e a regularizacdo fundiaria das favelas;

IV - promover a construcdo de novas unidades de Habitacdo de Interesse Social -
HIS visando atender as necessidades de remanejamento interno na ZRU;

V - conter a ocupacao de areas ambientalmente sensiveis por meio da implantacéo
de espacos publicos e areas verdes nas areas de remocao;

VI - recuperar as areas de prote¢cdo ambiental de corregos e nascentes;

VII - estimular o desenvolvimento de atividades econOmicas visando a geracao de
empregos formais.

Secao IV
Da Zona Exclusivamente Industrial

Art. 76. A Zona Exclusivamente Industrial - ZEI caracteriza-se pela presenca de
territérios com atividades industriais de grande porte e correlatas, com potencial de
impacto ambiental significativo e incompativeis com o uso residencial, situada ao
longo da Avenida Presidente Costa e Silva.

Art. 77. Sao objetivos da Zona Exclusivamente Industrial - ZEI:

| - possibilitar a manuteng&o do polo petroquimico, minimizando as incomodidades
para o uso residencial;

Il - fomentar a atividade industrial com sistemas menos poluentes;

lll - acompanhar o monitoramento e o controle ambiental junto ao 6rgédo estadual
competente.

Secéo V
Da Zona de Contencao Urbana

Art. 78. A Zona de Contencao Urbana - ZCU caracteriza-se pela presenca de
territdrios com uso predominantemente residencial, com alta densidade populacional
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e a altos niveis de incomodidade devido a proximidade com a Zona Exclusivamente
Industrial - ZEI.

Art. 79. Sao objetivos da Zona de Contencgao Urbana - ZCU:

| - minimizar as incomodidades geradas pela proximidade com a Zona
Exclusivamente Industrial - ZEl,

Il - conter o adensamento construtivo e populacional,

[l - restringir atividades com grande lotac&do de pessoas;

IV - incentivar a ampliacdo das areas verdes.

Art. 80. A Zona de Contencéo Urbana - ZCU é subdividida em:

| - Area de Contencéo Urbana 1 - ACU 1: corresponde ao territério mais proximo a
Zona Exclusivamente Industrial - ZEIl e exposto a maiores niveis de incomodidade;

Il - Area de Contenc&o Urbana 2 - ACU 2: corresponde ao territério entre a ACU 1 e
a Zona de Qualificacdo Urbana - ZQU e exposto a niveis moderados de
incomodidade.

Paragrafo Gnico. Os perimetros das Areas contidas na ZCU estio apresentados no
Mapa 5, observados os parametros e indices do Quadro 2, partes integrantes da
presente lei.

Art. 81. Deverdo ser realizados esforcos de coordenagédo e governanca regional
entre as cidades impactadas pelas atividades econémicas da Zona Exclusivamente
Industrial — ZEI, que compdem o Polo Petroquimico do Grande ABC.

) Secéo VI
Das Areas de Suscetibilidade

Art. 82. As Areas de Suscetibilidade correspondem a porcdes do territério com
potencial de recepcionar novas tecnologias construtivas visando qualificar a
ocupacao e garantir resiliéncia as edificacdes, sendo classificadas em:

| - Areas de Suscetibilidade Geol6gica — ASG: porgdes do territorio demarcados no
Mapa 10, parte integrante da presente lei, suscetiveis a fenbmenos de movimento
de massa, tais como deslizamentos, solapamentos e erosdo ou que apresentam
declividade superior a 30% (trinta por cento);

Il - Areas de Suscetibilidade Hidrologica — ASH: porg¢des do territério demarcados no
Mapa 11, parte integrante da presente lei, suscetiveis a fenbmenos hidrolégicos e
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utilizadas como parte da metodologia para a definicdo da taxa de permeabilidade
prevista nesta lei.

§ 1° Na Area de Suscetibilidade Geologica - ASG deverdo ser garantidos por parte
dos empreendedores a estabilizacdo das encostas e o controle de erosao.

§ 2° Nas Areas de Suscetibilidade Hidrologica - ASH devera ser adotado um padr&o
de ocupacdo resiliente a inundacdes e enchentes, aplicando-se parametros
diferenciados de permeabilidade e captacdo de agua pluvial, sendo admitida a
construcdo de pavimento subsolo ou enterrados total ou parcialmente caso seja
comprovado que ndo havera qualquer interferéncia no lencol freatico.

§ 3° Os novos empreendimentos ou reformas propostos nas Areas de
Suscetibilidade Geoldgica deverdo apresentar Termo de Compromisso atestando o
comprometimento na ado¢do de tecnologias que minimizem o0s riscos apontados
neste artigo e garantam a resiliéncia construtiva.

CAPITULO IV )
DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Secao |
Da Zona de Conservacdo Ambiental

Art. 83. A Zona de Conservacdo Ambiental — ZCA é composta pelas Unidades de
Conservacao do Parque Natural Municipal do Pedroso, Reserva Biolégica do Alto da
Serra de Paranapiacaba, Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba,
Parque Estadual da Serra do Mar e novas Unidades de Conservacao que venham a
ser criadas, pelas cabeceiras dos Rios Grande, Pequeno, Aracauva e Mogi,
caracterizando-se pela presenca de recursos naturais de interesse ambiental e por
areas de alta restricdo a ocupacao.

Art. 84. Sao objetivos da Zona de Conservacdo Ambiental — ZCA:

| - promover a manutencéo da qualidade ambiental;

Il - conservar 0s recursos naturais;

[l - garantir a producdo de 4gua e a protecdo dos recursos naturais;

IV - conter as ocupacdes em areas de mananciais.

Secéo I
Da Zona de Recuperacdo Ambiental

Art. 85. A Zona de Recuperacdo Ambiental - ZRA caracteriza-se pela presenca de
ocupacgOes e favelas em situagdo de risco e ambientalmente inadequadas, em &reas
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sensiveis, com alta densidade populacional e de domicilios e caréncia de
infraestrutura de transporte, ofertas de emprego, servigos e equipamentos publicos.
Art. 86. Sao objetivos da Zona de Recuperacdo Ambiental - ZRA:

| - qualificar e urbanizar, quando possivel, as favelas existentes, minimizando os
impactos ambientais e promovendo sua regularizacédo urbanistica e fundiaria;

Il - promover 0 acesso aos servi¢cos basicos e aos equipamentos publicos;

[l - mitigar o risco existente em areas ocupadas e promover a seguranca da moradia
e da populacdo por ocorréncia de eventos climaticos extremos;

IV - evitar novas ocupacoes;
V - implementar infraestrutura com solucdes alternativas e sustentaveis;
VI - recuperar ambientalmente as areas degradadas;

VIl - garantir a ndo ocupacao de &reas de mananciais dentro da cota de altitude de
747,00m (setecentos e quarenta e sete metros).

Secao Il
Da Zona de Ocupacao Dirigida

Art. 87. A Zona de Ocupacdo Dirigida - ZOD caracteriza-se pela presenca de
territdrios parcelados em lotes, chacaras e sitios ja ocupados, areas ainda
desocupadas, presenca de glebas passiveis de parcelamento e pela presenca de
vegetacao significativa.

Art. 88. S&o objetivos da Zona de Ocupacao Dirigida - ZOD:

| - garantir baixas densidades das ocupacoes;

Il - incentivar atividades econdmicas compativeis com a producéo de agua;

[l - promover a manutencéo da qualidade ambiental;

IV - qualificar, paisagistica e urbanisticamente, os assentamentos existentes;

V - promover a regularizacao fundiaria e edilicia, respeitados os limites da legislacéo
ambiental aplicaveis.
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Secéo IV
Da Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel

Art. 89. A Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel — ZDEC caracteriza-se
pela presenca de territdrios com topografia de baixa declividade, vegetacdo de
campo, de varzea e pequenas porcbes de mata, apresentando grandes glebas
desocupadas e também glebas de uso industrial consolidado de baixa densidade.

Art. 90. S0 objetivos da Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel — ZDEC:

| - ofertar areas para o desenvolvimento econémico local voltadas a instalagdo de
atividades econbmicas compativeis com as atividades de turismo ambiental,
conservagao dos mananciais e respeitando o principio da sustentabilidade;

Il - estimular a colaboracdo entre os empreendedores instalados nessa Zona para a
manutencdo e a recuperacdo da cobertura vegetal nativa de Mata Atlantica da
Macrozona de Protecdo Ambiental e para a conservagao e protecdo dos mananciais.

Secéo V
Da Zona Turistica de Paranapiacaba

Art. 91. A Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP caracteriza-se pela presenca de
terrenos de declividades médias, pela existéncia de recursos naturais de interesse
ambiental e pela presenca de patriménio cultural, abrangendo a area da Vila de
Paranapiacaba e se estendendo até a regido de Campo Grande.

Art. 92. S0 objetivos na Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP:

| - promover o desenvolvimento sustentavel da Vila de Paranapiacaba por meio da
preservacao e protecdo do seu patrimoénio cultural e dos recursos naturais;

Il - viabilizar infraestrutura adequada para abrigar atividades de apoio ao turismo
ambiental;

lll - propiciar a geracdo de trabalho e renda por meio de apoio as atividades
turisticas;

IV - proteger 0s recursos naturais.

Secéo VI
Dos Setores da Macrozona de Protegcdo Ambiental

Art. 93. Os Setores sdo porcdes do territorio para os quais serdo estabelecidas
regras especificas de uso e ocupacao do solo, que prevalecerdo sobre o regramento
da zona em que se localizam.
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Art. 94. Os Setores da Macrozona de Protecdo Ambiental estdo demarcados no
Mapa 3, parte integrante da presente lei, e subdivididos em:

| - Setor de Baixa Ocupacéao 1 - SBO-1: compreende parte de glebas, ndo passiveis
de parcelamento ou desdobro, localizadas nas cabeceiras dos Rios Grande,
Pequeno, Aracauva, Mogi e de cursos d'agua sem denominacdo na divisa com
Maua e as ilhas do reservatorio Billings, caracteriza-se pela presenca de terrenos
com baixa declividade, cobertos por campos naturais, na Bacia do Rio Pequeno; por
terrenos com declividades acentuadas, cobertos por vegetacdo nativa de Mata
Atlantica, nas cabeceiras dos Rios Grande, Aracauva, Mogi, de cursos d'agua sem
denominagéo na divisa com Maua e nos contrafortes da Serra do Mar e por possuir
ocupacao humana esparsa ou inexistente;

Il - Setor de Baixa Ocupacéo 2 - SBO-2: caracteriza-se pela presenca de terrenos
com declividades que variam de baixa a média; predominantemente florestados por
vegetacdo nativa de Mata Atlantica e por possuir baixa densidade demografica,
compreendendo os loteamentos Acampamento Anchieta, Chéacaras Carreira,
Estancia Rio Grande, Jardim Alteza, Jardim das Garcas, Jardim Guaripocaba,
Jardim Joaquim Eugénio de Lima, Jardim Silvia, Parque das Garcas, Parque Rio
Grande; glebas nao parceladas entre o loteamento Parque Represa Billings, Gleba 2
e a divisa com Ribeirdo Pires, o loteamento Jardim Guaripocaba e a divisa com
Ribeirdo Pires e o loteamento Parque das Garcas e a divisa com Sao Bernardo do
Campo;

lll - Setor de Ocupacédo 1 - SO-1: compreende o loteamento Parque Billings e parte
dos loteamentos Chacaras Engenho da Serra e Sitio Taquaral, caracteriza-se pela
presenca de terrenos com declividades que variam de média a alta;
predominantemente florestados por vegetacéo nativa de Mata Atlantica e por possuir
baixa densidade demogréfica;

IV - Setor de Ocupacgéo 2 - SO-2: compreende parte do loteamento Parque América,
caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de média a
alta; predominantemente florestados por vegetacdo nativa de Mata Atlantica e por
possuir baixa densidade demografica, concentrada proximo da divisa municipal com
Rio Grande da Serra,;

V - Setor de Ocupacgéo 3 - SO-3: compreende parte do loteamento Jardim Clube de
Campo, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de
baixa a média; predominantemente florestados por vegetacdo nativa de Mata
Atlantica e por possuir baixa densidade demografica;

VI - Setor de Ocupacao 4 - SO-4: compreende parte dos loteamentos Jardim Clube
de Campo e Sitio Taquaral, caracteriza-se pela presenca de terrenos com
declividades que variam de baixa a média, que possuem fragmentos de vegetacao
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nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir baixa densidade
demografica;

VII - Setor de Ocupacédo 5 - SO-5: compreende o loteamento Parque Miami e parte
do loteamento Jardim Riviera, caracteriza-se pela presenca de terrenos com
declividades que variam de média a alta, poucos fragmentos de vegetacao nativa de
Mata Atlantica bem conservados e por possuir alta densidade demografica;

VIIl - Setor de Ocupacdo 6 - SO-6: compreende partes do loteamento Parque
Represa Billings, Glebas 2 e 3, caracteriza-se pela presenca de terrenos com
declividades que variam de baixa a média; pouco florestados por vegetacdo nativa
de Mata Atlantica em sua porcdo onde a ocupacdo humana € acentuada e
predominantemente florestados por vegetacdo nativa de Mata Atlantica em sua
porcdo onde a ocupacdo humana € inexistente ou esparsa;

IX - Setor de Ocupagéao 7 - SO-7: compreende a maior parte do loteamento Recreio
da Borda do Campo, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades
altas, poucos fragmentos de vegetacdo nativa de Mata Atlantica bem conservados e
por possuir alta densidade demogréfica;

X - Setor de Ocupacdo 8 - SO-8: compreende partes dos loteamentos Parque
Represa Billings, Glebas 2 e 3 e Parque América, caracteriza-se pela presenca de
terrenos com declividades que variam de baixa a média e predominantemente
florestados por vegetacédo nativa de Mata Atlantica em sua por¢éo onde a ocupacéo
humana é inexistente ou esparsa;

XI - Setor de Ocupacéo Especial - SOE: compreende as areas ocupadas pela favela
denominada Pintassilgo, situada entre o Rodoanel e a Estrada do Pedroso, bem
como pelo loteamento Parque Miami e Rio Corumbiara, situado em parte do lote de
classificacao fiscal imobilidria n® 29.021.007, contiguo ao loteamento Parque Miami,
caracteriza-se pela ocupacao de favelas e assentamentos residenciais precarios de
baixa renda consolidaveis e a provisdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS para
atender a eventuais reassentamentos e relocacdes de populacbes atingidas por
intervencdes corretivas, no ambito da Macrozona de Protecdo Ambiental, passiveis
de regularizacdo com base na legislacdo estadual de protecdo e recuperacao dos
mananciais;

XIl - Setor de Ocupacéo Turistica - SOT: compreende parte de glebas, passiveis de
parcelamento ou desdobro, localizadas entre a Rodovia Antonio Adib Chammas (SP-
122) e as cabeceiras do Rio Grande, caracteriza-se pela presenca de terrenos com
declividades acentuadas, cobertos por vegetacdo nativa de Mata Atlantica e por
possuir ocupacao humana esparsa ou inexistente;

XIlI - Setor de Paranapiacaba - SP: compreende a vila historica de Paranapiacaba e
parte do patio ferroviario da Estrada de Ferro Santos-Jundiai, area delimitada por lei
especifica municipal como Zona Especial de Interesse do Patriménio de
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Paranapiacaba - ZEIPP, caracteriza-se pela presenca de terrenos com baixa
declividade, n&o cobertos por vegetacdo nativa de Mata Atlantica, por possuir
patrimdnio cultural tombado e baixa densidade demogréfica;

XIV - Setor de Preservacdo Ambiental - SPA: compreende as Unidades de
Conservacdo Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba; Parque
Natural Municipal do Pedroso; Reserva Biolégica do Alto da Serra de
Paranapiacaba; parte do Parque Estadual da Serra do Mar; gleba isolada situada ao
Sul do Jardim Riviera, entre o Rodoanel e a represa; a faixa de dominio do Rodoanel
Mario Covas (SP-21); areas verdes do loteamento Recreio da Borda do Campo,
situadas entre o Rodoanel e o Parque Natural Municipal do Pedroso; area verde do
loteamento Parque Miami, limitrofe ao Parque Natural Municipal do Pedroso,
caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de média a
alta, cobertos por vegetacéo nativa de Mata Atlantica.

CAPITULO V
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 95. As Zonas Especiais compreendem porcdes do territdrio que exigem
estratégias especificas relativas ao cumprimento de sua fung¢do social e urbana,
relacionadas a politicas publicas setoriais, nas quais deverdo ser aplicados
instrumentos urbanisticos adequados aos objetivos que deverdo ser alcancados em
cada zona especial.

Art. 96. As Zonas Especiais classificam-se em:

| - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

Il - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA,;

lIl - Zonas Especiais de Interesse Econbémico - ZEIE;

IV - Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio Cultural - ZEIP;

V - Zonas Especiais de Empreendimentos de Base Tecnologica - ZEBT.

Secéo |
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 97. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo compostas por porgoes
do territorio constituidas por favelas ou terrenos néo edificados e imoveis
subutilizados ou né&o utilizados, destinados prioritariamente a urbanizagdo, a
regularizacao fundiaria e a producéo de Habitacao de Interesse Social - HIS.

Paragrafo unico. As ZEIS séo constituidas pelos poligonos georreferenciados
dispostos no Mapa 14 desta lei, correspondente a base georreferenciada oficial do
Municipio.
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Art. 98. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, demarcadas no Mapa 14
desta lei, subdividem-se em categorias de acordo com a sua caracterizacao,
localizac&o, estratégia a ser aplicada ou destinacéo, na seguinte conformidade:

| - ZEIS A: areas publicas ou particulares ocupadas irregularmente por populacdo de
baixa renda na Macrozona Urbana, nas quais se consolidaram as favelas do
municipio;

Il - ZEIS B: terrenos publicos ou particulares ndo edificados, subutilizados ou néo
utilizados, localizados na Macrozona Urbana, demarcados e reservados a
implantacdo de HIS, desde que ndo sejam considerados areas ambientalmente
sensiveis;

[ll - ZEIS C: terrenos publicos ou particulares ndo edificados, subutilizados ou néo
utilizados, localizados na Zona de Reestruturacdo Urbana - ZREEU, demarcados e
reservados a producédo de HIS;

IV - ZEIS D: areas publicas ou particulares ocupadas por populacéo de baixa renda,
localizadas na Macrozona de Protecdo Ambiental, devendo o Poder Publico
promover a regularizacdo fundiaria, urbanistica e ambiental, subdividida nas
seguintes categorias:

a) ZEIS D-1: areas publicas ou particulares ocupadas por populacdo de baixa renda,
com configuracgdo tipica de favela;

b) ZEIS D-2: areas particulares originadas de projetos de parcelamento do solo,
ocupadas predominantemente por populacdo de baixa renda, cuja ocupacdo ou
implantagdo do parcelamento do solo ocorreu total ou parcialmente em
desconformidade com o projeto aprovado, destinadas prioritariamente a
regularizacao fundiaria para a populacao localizada na prépria zona.

V - ZEIS E: areas anteriormente classificadas como ZEIS A, que ja passaram por
processo de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria, ocupadas por populacédo de
baixa renda, que possuem parametros urbanisticos especificos definidos pela
Comisséo de Urbanizacéo e Legalizacdo — COMUL,;

VI - ZEIS F: areas anteriormente classificadas como ZEIS D, que ja passaram por
processo de regularizagdo fundiaria, localizadas na Macrozona de Protecédo
Ambiental, ocupadas por populacdo de baixa renda, que possuem parametros
urbanisticos especificos definidos pela Comissdo de Urbanizagdo e Legalizacdo —
COMUL,

VIl - ZEIS G: terrenos anteriormente demarcados como ZEIS B e C, que ja sofreram
desenvolvimento imobilidrio por meio da implantacdo de empreendimentos de HIS.
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8§ 1° Nas ZEIS B e C, admite-se a instalacdo de edificagbes de uso misto, ndo sendo
admitida a instalagdo de unidades habitacionais ndo incentivadas pela politica de
habitacao de interesse social.

§ 2° Aplicam-se aos novos empreendimentos propostos para as ZEIS os parametros
e indices previstos no Quadro 2, parte integrante desta lei.

§ 3° As ZEIS B e C de titularidade publica deveréo ser destinadas exclusivamente a
empreendimentos de HIS 1, observado o regramento de demanda fechada do
municipio e a destinacdo para associa¢cdes de moradia.

§ 4° As ZEIS B e C de titularidade privada poderao recepcionar empreendimentos
HIS 2 desde que haja destinacdo de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
unidades para HIS 1, com demanda indicada pelo Poder Publico.

8 5° As areas demarcadas como ZEIS D seréo destinadas ao enquadramento em
programas estaduais ou federais de urbanizacdo, regularizacdo fundiaria e
recuperagdo ambiental, resultando na elaboracdo de Planos de Intervengéo
Especificos que indicardo, conforme o caso e em observancia a legislacdo ambiental
vigente, as obras necessarias, bem como a definicdo sobre o reassentamento das
familias.

Secao Il
Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 99. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA, demarcadas no Mapa 7
desta lei, sdo areas publicas ou privadas destinadas a protecdo e recuperacdo da
paisagem e do meio ambiente.

Art. 100. As ZEIA subdividem-se em:

| - ZEIA A: parques, unidades de conservagao e areas verdes publicas urbanizadas,
com potencial ambiental relevante, situados na Macrozona Urbana, cujas funcdes
sdo proteger as caracteristicas ambientais existentes, melhorar a qualidade
ambiental do meio urbano e oferecer espacos publicos adequados e qualificados ao
lazer da populacgao;

Il - ZEIA B: areas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos Cérregos
Cassaquera, Guarara e Itrapoa e Taioca, com o objetivo de proteger e recuperar as
caracteristicas ambientais existentes;

IIl - ZEIA C: &reas publicas ou privadas, em situacéo de degradacdo ambiental, onde
se devera buscar a readequacao coerente com a Biota Mata Atlantica, resgatando a
possibilidade de uso social e de preservagéo;
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IV - ZEIA D: areas privadas, com vegetacao significativa e preservada, situadas na
Macrozona de Protegdo Ambiental, com o objetivo de propiciar o equilibrio
ambiental;

V - ZEIA E: area situada na Macrozona de Protecdo Ambiental, ocupada por
depdsito de cal, onde deve ser garantida a recuperagdo do passivo ambiental pelo
préprio agente degradador;

VI - ZEIA F: areas privadas com vegetacao significativa e preservada situada na
Macrozona Urbana com o objetivo de propiciar o equilibrio ambiental e qualidade
urbana.

Art. 101. As éareas definidas como ZEIA A devem ser priorizadas nos planos de
implantacdo e manutencéo de areas verdes, e se subdividem-se em:

| - ZEIA A 1: areas vegetadas constituidas como parques e pragas com potencial
ambiental relevante;

Il - ZEIA A 2: areas verdes vegetadas.

Art. 102. O Municipio devera criar mecanismos de incentivo visando a preservacao
das ZEIA, em especial:

| - a compensacédo da fungdo social desempenhada, através de isencdes de tributos,
transferéncia de direito de construir ou pagamento por servicos ambientais,
particularmente nas ZEIA F localizadas na Macrozona Urbana - MZU, aprovado
mediante lei especifica;

Il - a aquisicdo de ZEIA, nos casos previstos na legislacdo, para atendimento a
percentual minimo de doacdo de areas verdes em parcelamentos, nos quais nao
exista a possibilidade técnica de atendimento na propria area parcelada;

[l - o incentivo a utilizacdo das ZEIA nos casos em que for necessaria compensacao
ambiental de empreendimentos previstos na legislacao.

Secéo lll
Das Zonas Especiais de Interesse Econdémico

Art. 103. As Zonas Especiais de Interesse Econdomico - ZEIE sao éareas
consolidadas como corredores comerciais, de prestacao de servi¢cos, demarcadas a
partir dos lotes confrontantes aos eixos indicados no Mapa 8 desta lei, cujo objetivo
é o fomento das atividades econb6micas a partir da qualificacdo urbanistica do
entorno, gestao compartilhada entre o Poder Publico e a sociedade civil organizada.

Paragrafo unico. As ZEIE se subdividem em:
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| - ZEIE A: corresponde aos logradouros comerciais da subarea central do Municipio;

Il - ZEIE B: corresponde aos logradouros que cumprem a funcdo de corredores
comerciais e centralidades econdmicas em todo o territorio.

Art. 104. As ZEIE dever&o contemplar:

| - instAncia de gestdo compartilhada entre Poder Publico e sociedade civil
organizada, com base em lei especifica;

Il - instrumentos de incentivo fiscal as atividades econbémicas;
Il - programas de capacitacdo e empreendedorismo;
IV - projetos de qualificacao urbana.

Paragrafo unico. Os projetos de qualificacdo urbana compreendem melhorias na
qualidade dos espacos publicos, em especial a adequacao de passeios visando a
acessibilidade, infraestrutura, mobiliario e paisagismo.

Secao IV
Das Zonas Especiais de Interesse do Patrimdnio Cultural

Art. 105. As Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio Cultural - ZEIP sé&o
territdrios com concentracdo de espacos, atividades, manifestacdes, conjuntos
edificados, edificacdes isoladas e de paisagens com valor cultural significativo para a
preservacao da memoaria e identidades do Municipio.

§ 1° As ZEIP tém como objetivo a protecdo e a conservagdo da ambiéncia destes
territérios, por meio do estabelecimento de politicas de planejamento e

desenvolvimento urbano sustentavel, articuladas a politica de preservacdo do
patrimdnio cultural.

8 2° A criacdo e a regulamentacédo das ZEIP ficam condicionadas a aprovagédo do
Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU.

Art. 106. A regulamentacao das ZEIP devera contemplar, no minimo:

| - a preservacdo do ambiente cultural, através da regulamentacdo de parametros e
instrumentos urbanisticos especificos e da aplicacdo de instrumentos de
preservacao do patriménio cultural, levando em conta os elementos ambientais que
representem os valores culturais e elementos referenciais para a populacéo;

Il - a aplicacdo de incentivos fiscais e tributarios para a preservacao do patrimodnio
cultural reconhecido;
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lll - a reestruturacdo urbana, através de intervengdes visando a qualificacdo do
espaco urbano compativeis com a preservacao do ambiente cultural;

IV - a promoc¢édo da identidade das ZEIP, através da implantacdo de sinalizagédo de
bens, de roteiros de interpretacdo, da padronizacdo de mobiliario urbano, entre
outros.

Art. 107. Nas ZEIP, definidas no Mapa 6, parte integrante da presente lei, poderéo
incidir os seguintes instrumentos:

| - a declaracéo de referéncia cultural;

Il - o registro;

[l - o tombamento;

IV - a chancela de paisagem cultural;

V - a area de interesse da paisagem urbana.

Paragrafo Unico. Os instrumentos de preservacao referidos nos incisos do caput
deste artigo serdo aplicados pelo 6rgdo de patriménio cultural, através de
procedimentos administrativos correspondentes.

Art. 108. A Zona Especial de Interesse do Patrimbénio Cultural da Vila de
Paranapiacaba - ZEIP da Vila de Paranapiacaba tem por objetivo proteger e
recuperar o ambiente construido e o espaco urbano, valorizar a paisagem, fomentar
o desenvolvimento sustentavel e compatibilizar os sistemas de infraestrutura urbana
as politicas de saneamento ambiental vigentes em consonancia com as diretrizes
estabelecidas pelos 6rgdos de defesa do Patriménio Historico.

Paragrafo uUnico. Na ZEIP da Vila de Paranapiacaba sao aplicaveis as regras
relativas ao uso e parametros estabelecidos na Lei n°® 9.018, de 21 de dezembro de
2007 e modificacbes posteriores.

Art. 109. A Zona Especial de Interesse do Patriménio Cultural da Area Central —
ZEIP Area Central objetiva a protecdo da paisagem cultural e de sua identidade,
valorizando-se referéncias culturais, permanéncia do tragado viario e a qualidade de
ambiéncia desta area considerada primordial na formacéo de Santo André.

Art. 110. A Zona Especial de Interesse do Patrimbnio Cultural da Vila Guiomar -
ZEIP Vila Guiomar € delimitada para potencializar a valorizacdo e preservagdo do
conjunto residencial na trajetoria de Santo André, o significado de seu projeto
arquitetbnico para a historia da arquitetura local, estadual e nacional, o valor de
memoria para a populacdo, o marco visual na paisagem e a preservacao da
qualidade da ambiéncia e do tragado viario original.
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Art. 111. A Zona Especial de Interesse do Patrimonio Cultural de Santa Terezinha -
ZEIP Santa Terezinha € delimitada para potencializar a valorizacdo do tracado
original testemunho da primeira fase do loteamento, pela presenca de conjunto
residencial com significado para a historia da habitacdo popular em Santo André e
politica de habitagdo popular em nivel nacional, bem como a valorizacdo da
qualidade de ambiéncia e edificacbes associadas a memoéria coletiva e identidade
sociocultural de Santo André.

Art. 112. A Zona Especial de Interesse do Patriménio Cultural Centro Civico - ZEIP
Centro Civico € delimitada para valorizar a existéncia de bens culturais com
caracteristicas tipoldgicas semelhantes de carater institucional, manutencdo de
visadas e da qualidade de ambiéncia.

Art. 113. A Zona Especial de Interesse do Patrimoénio Cultural Parque das Nacodes -
ZEIP Parque das Nagbes é delimitada para valorizar a dimenséo historica de
ocupacao desta regido, bem como a presenca do complexo religioso e institucional
da praca, de grande significado para a histéria dos movimentos sociais em Santo
André.

Art. 114. Ficam criadas as Areas de Interesse da Paisagem Urbana — AIPU,
demarcadas na abrangéncia do perimetro das ZEIP, conforme Mapa 6.1 desta lei,
caracterizadas como um instrumento de regulacdo urbanistica, com gabarito
especifico, propicio a incentivar a protecdo de areas reconhecidas como referéncias
da identidade social urbana do Municipio de Santo André.

Secao V
Das Zonas Especiais de Empreendimentos de Base Tecnholégica

Art. 115. As Zonas Especiais de Empreendimentos de Base Tecnoldgica - ZEBT
sdo areas destinadas ao fomento e criagdo das empresas ou instituicdes de base
tecnologica, de manufatura avancada, de atividades inovadoras de alto valor
agregado e intensivas em conhecimento, e de instituicdes de pesquisa, ciéncia e
tecnologia e atividades de apoio e laboratoriais, para promover a pratica e a cultura
de inovacgao nos setores econdmicos estratégicos.

Art. 116. As ZEBT, demarcadas no Mapa 9 desta lei, sGo compostas pelas seguintes
areas:

| - ZEBT A: areas publicas e privadas que compdem ambientes de promocgéo,
fomento e teste a projetos cientificos, tecnoldgicos, de inovacdo e de
empreendedorismo, compostas por Instituicbes de Ciéncia e Tecnologia — ICT,
Instituicbes de Ensino Superior — IES, Parque Tecnolégico de Santo André,
infraestruturas da Prefeitura e outros;
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Il - ZEBT B: areas publicas e privadas com concentracdo de empresas de setores
estratégicos, para estimulo a novos investimentos produtivos e atracdo de empresas
de alto valor agregado e de alta tecnologia.
Paragrafo Unico. Novas ZEBT poderdo ser instituidas mediante a edicdo de lei
especifica, desde que atendidos os elementos de caracterizacdo previstos nesta
Secéo.
Art. 117. Fica o Poder Executivo autorizado, mediante a edicdo de lei especifica, a
conceder incentivos fiscais e isengdes as empresas e instituicbes voltadas aos
segmentos enquadrados na demarcacédo das ZEBT.

TiTULO 1l
DOS PARAMETROS PARA O USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

A CAPITULO |
DOS PARAMETROS DA MACROZONA URBANA

Secao |
Do Uso do Solo

Art. 118. O uso do solo fica classificado em:
| - residencial;

Il - ndo-residencial;

Il - misto;

IV - infraestrutura.

8§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou
multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aguele destinado ao exercicio de uma ou
mais das seguintes atividades:

| - industrial,
Il - comercial,
[l - de prestacéo de servicos;

IV - institucional.
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§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e nao
residencial na mesma edificacao.

§ 4° Considera-se uso de infraestrutura aquele destinado a servigos de infraestrutura
de utilidade publica, incluindo servicos de saneamento basico, gestdo de residuos
sélidos, transporte de passageiros e de carga, distribuicdo de géas, producdo e
distribuicdo de energia elétrica, rede de telecomunicacéo, rede de dados e fibra ética
e outros servigos de infraestrutura de utilidade publica.

Art. 119. Todos os usos poderao se instalar na Macrozona Urbana e sua distribuigdo
no territério se dara em funcdo da potencialidade dos mesmos em gerar:

| - incomodidades ambientais;
Il - interferéncia no trafego;
[l - impacto a vizinhanca,

IV - impacto a sustentabilidade, preservacdo e recuperacdo das condicdes
ecolégicas do entorno.

Paragrafo Gnico. Na Zona Exclusivamente Industrial — ZEI e no Setor N&o
Residencial da Zona de Reestruturacdo Urbana - ZREEU ndo se admitirA o uso
residencial ou misto.

Art. 120. A hierarquizagéo viaria, para fins exclusivamente da distribuicdo dos usos
por incomodidade, classifica-se em:

| - vias metropolitanas: destinadas a possibilitar o transito entre os municipios
vizinhos, caracterizando-se por intersecdes em desnivel ou em nivel, geralmente
controladas por semaforo, com acessibilidade direta aos lotes lindeiros, normalmente
através de faixas de desaceleragéo e aceleracao;

Il - vias arteriais primarias: destinadas a possibilitar o transito entre as regides da
cidade, caracterizando-se por intersecoes em nivel, geralmente controladas por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais;

lll - vias arteriais secundarias: com a mesma funcéo das vias arteriais primarias e
menor carregamento de trafego;

IV - vias coletoras primarias: destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias metropolitanas ou arteriais, possibilitando o
transito dentro das regides da cidade;

V - vias coletoras secundarias: com a mesma funcéo das vias coletoras primarias e
menor carregamento de trafego;
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VI - vias locais: aquelas destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas
caracterizadas por intersecdes em nivel ndo semaforizadas.

8 1° A hierarquizacdo viaria adotada esta disposta no Quadro 5, Anexo V, parte
integrante desta lei.

§ 2° As vias ndo integrantes do anexo de que trata o 8 1° deste artigo, serao
consideradas vias locais.

Art. 121. Em edificacdes de uso misto serd admitido, além do uso residencial:

| - 0 uso ndo-residencial ndo-incbmodo;

Il - 0 uso incdbmodo |, desde que as incomodidades sejam resolvidas na propria
unidade, respeitados os indices de ruido e de demais emissdes atmosféricas
admitidos pela legislacdo ambiental.

Art. 122. O uso de infraestrutura podera se instalar em qualquer area da Macrozona
Urbana - MZU, observados os indices e parametros do Quadro 2 desta lei, sem
prejuizo da emissao de diretrizes urbanisticas prévias e da elaboracédo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca -EIV, nos casos em que a lei os exigir.

Art. 123. A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa a necessidade
de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e de obtencdo do
licenciamento ambiental, nos casos em que a lei 0s exigir.

Secéo I
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 124. Para os fins desta lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego as seguintes atividades:

| - geradoras de carga e descarga,

Il - geradoras de embarque e desembarque;

Il - geradoras de trafego de pedestres;

IV - caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.

Art. 125. A andlise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo

orgao municipal competente, respeitadas as divisbes administrativas de macro e
microacessibilidade.
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Paragrafo uUnico. Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de
Interferéncia no Trafego e as exigéncias da andlise técnica serdo definidos pela
legislacdo municipal.

Art. 126. A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego néo
dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV e o licenciamento ambiental, nos
casos em que a lei os exigir.

Secao Il
Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanca e dos Empreendimentos de
Impacto

Art. 127. Os Empreendimentos de Impacto sdo todos aqueles empreendimentos,
publicos ou privados, que possam vir a causar:

| - alteragdo significativa no ambiente natural ou construido;
Il - sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

[l - repercussodes significativas nas relagdes sociais em decorréncia do uso, porte ou
ocupacao projetados;

IV - deterioracdo na qualidade de vida da populacéo circunvizinha.

Art. 128. Serdo considerados Empreendimentos de Impacto todos os seguintes
novos empreendimentos:

| - ndo-residenciais localizados em terreno com area igual ou superior a 10.000,00
m2 (dez mil metros quadrados) ou com area construida igual ou superior a 5.000,00
m2 (cinco mil metros quadrados), excluidas as areas destinadas a estacionamento
voltado a mitigacdo do proprio empreendimento;

Il - residenciais ou mistos com mais de 02 (duas) unidades habitacionais, e até 200
(duzentas) unidades habitacionais;

Il - residenciais ou mistos com mais de 200 (duzentas) unidades habitacionais;

IV - supermercados e hipermercados com area de venda igual ou superior a
1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados);

V - locais de reunido e estabelecimentos de lazer e diversdo, com uso de som
amplificado, instalados em area de terreno igual ou superior a 2.000,00m2 (dois mil
metros quadrados), ou com area construida igual ou superior a 750,00m?2
(setecentos e cinquenta metros quadrados);

VI - central de carga ou logistica;
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VII - central de abastecimento;

VIII - estagéo de tratamento;

IX - terminal de transporte;

X - cemitério ou crematorios;

Xl - presidios, locais de detenc¢éo provisoria e unidades de reeducacao de menores;

Xll - empreendimentos com uso extraordinario, destinado a esportes e lazer, tais
como parques tematicos, estadios, autédromos, kartédromos ao ar livre e similares;

XIII - heliporto;

XIV - hospital e maternidade;

XV - estacBes de transbordo e triagem,;
XVI - usina de geracao de energia elétrica.

§ 1° A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto de 03 (trés) a 200 (duzentas)
unidades habitacionais, prevista no inciso Il do caput deste artigo, esta sujeita a
elaboracao simplificada de Estudo de Impacto de Vizinhanca do Tipo I.

8§ 2° A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto acima de 200 (duzentas)
unidades habitacionais, previsto no inciso Ill, e os empreendimentos previstos nos
incisos 1V, V, VI, VII, VIII, XIV e XV do caput deste artigo esta sujeita a elaboracéo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga do Tipo Il

§ 3° A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto previstos nos incisos I, IX, X, XI,
XIl e XVI deste artigo esta sujeita a elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca
do Tipo lll.

Art. 129. Serdo considerados Empreendimentos de Impacto as propostas para
edificagcOes existentes voltadas a:

| - ampliacdo de empreendimento regularmente existente, que ja tenha sido objeto
de Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV, quando esta for superior a 50%
(cinquenta por cento) de area construida, independentemente da mudanga de uso;

Il - ampliacdo de empreendimento existente que néo tenha sido objeto de Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV e que resulte, considerando a somatoéria da ampliagéo
com a area existente, em area enquadrada nas hipoteses de exigéncia de EIV para
novos empreendimentos;
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Il - funcionamento de novas atividades que se enquadrem nas hipOteses de
exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para novos empreendimentos,
no tocante aos usos, desde que envolva ampliagdo de &rea construida em
percentual superior a 50% (cinquenta por cento) da area preexistente.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos nos incisos Il e Ill deste artigo aplica-se o
mais restritivo.

Secéo IV
Da Ocupacéo do Solo na Macrozona Urbana

Art. 130. S&o parametros urbanisticos reguladores da ocupacdo do solo e
qualificadores da ocupagéo:

| - Coeficiente de Aproveitamento: a relagao entre Area Construida Computavel e
Area do Terreno, podendo ser:

a) basico: que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos;

b) méximo: que ndo pode ser ultrapassado, correspondente ao maximo de Potencial
Construtivo Adicional que podera ser utilizado;

¢) minimo: abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado;

Il - Taxa de Ocupacdo: a razdo admitida entre area de projecdo da construcéo e
area do terreno;

lll - Taxa de Permeabilidade do Solo: a relacdo entre area permeavel de solo, livre
de qualquer edificacédo inclusive no subsolo, permitindo a infiltragdo da agua, e a
area do terreno;

IV - Recuo: a distancia minima entre a edificacdo e as divisas do lote ou entre
edificacoes de um mesmo lote, medidos em projecdo ortogonal da extensao
horizontal,

V - Gabarito: a altura maxima da edificacdo calculada pela distancia a partir do ponto
mais baixo do alinhamento do lote até o nivel mais alto da laje de cobertura do
pavimento mais alto, excluida a caixa d’agua, barrilete, casa de maquinas e atico;

VI - Cota Parte: a fragdo de terreno admitida por unidade habitacional em
empreendimento multifamiliar, expresso pela relacdo entre a area do terreno e o
namero de unidades habitacionais;
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VIl - Reserva de Area Vegetada: a parte do lote que devera ser mantida com
vegetacao arbustiva e arbdrea e averbada na matricula do imével,

VIII - Fachada ativa: ocupacdo do pavimento térreo por uso nao residencial,
garantida a acessibilidade universal, com acesso direto ao passeio publico em ao
menos 80% (oitenta por cento) da fachada do lote, livre de vedacgdes, muros, gradis
ou similares, ndo podendo ser ocupado por vagas de veiculos, estando dispensada
da exigéncia de vagas operacionais, sendo permitida a passagem veicular para
acesso a edificagcdo em, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) da fachada ativa;

IX - Area de Fruicao: area livre externa ou interna as edificacdes com abertura para
o logradouro e demais espacos publicos, destinada a circulacdo de pessoas, nao
sendo exclusiva dos usuarios e moradores da edificacao;

X - Reserva para ampliacdo de calcada: reserva de area para ampliacdo da calcada
lindeira ao imével.

Art. 131. O Coeficiente de Aproveitamento - CA basico observara o disposto no
Quadro 02, parte integrante desta lei, com o0s seguintes indices gerais de
temporalidade:

| - CA basico de 2,5 (dois inteiros e cinco décimos) nos primeiros 12 (doze meses)
de vigéncia desta lei;

Il - CA basico de 2,0 (dois) entre o 13° (décimo terceiro) més até o 24° (vigésimo
guarto) més de vigéncia desta lei;

[Il - CA basico de 1,5 (um inteiro e cinco décimos) a partir do 25° (vigésimo quinto)
més de vigéncia desta lei.

Art. 132. O limite maximo de gabarito € de:

| - para toda Macrozona Urbana - MZU, definido pela seguinte férmula, ndo podendo
superar 100,00m (cem metros) ou 35 (trinta e cinco) pavimentos:

G <3.(r+L)

Onde:

G = Gabarito

r = Recuo

L = Largura da via

Il - na faixa envoltéria de 60,00m (sessenta metros) das Unidades de Conservacéo
de Protecao Integral, Zonas Especiais de Interesse Ambiental A-1 - ZEIA A-1, Praca
Assuncdo e Praca Almeida Junior o gabarito maximo é de 9,00m (nove metros);
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lll - na faixa de 500,00m (quinhentos metros) no entorno do Parque do Pedroso, o
gabarito maximo sera de 12,00m (doze metros);

IV - na faixa de 30,00m (trinta metros) do entorno do Paco Municipal e do Centro
Civico, o gabarito maximo é de 30,00m (trinta metros);

V - nos lotes que compdem areas envoltdrias de bens tombados prevalecera o limite
maximo de gabarito estabelecido nas diretrizes de tombamento;

VI - nas Areas de Interesse da Paisagem Urbana - AIPU o gabarito maximo sera
aguele definido no Mapa 6.1, anexo a presente lei.

§ 1° As Areas de Interesse da Paisagem Urbana — AIPU estdo demarcadas no
interior das Zonas Especiais de Interesse do Patrimbnio Cultural-ZEIP, conforme
Mapa 6.1, parte integrante da presente lei.

§ 2° Para as Areas de Protecdo Ambiental — APA, instituidas no ambito do Municipio
de Santo André, poderdo ser estabelecidos limites de gabaritos diferentes do
disposto no caput desse artigo.

Art. 133. A Cota Parte Maxima sera exigida exclusivamente na Zona de
Reestruturacdo Urbana - ZREEU, com valor de 20,00m? (vinte metros quadrados)
por unidade habitacional.

Art. 134. A Cota Parte Minima sera exigida exclusivamente na Zona de
Recuperagdo Urbana — ZRU com valor de 62,50m? (sessenta e dois metros e
cinquenta decimetros quadrados) por unidade habitacional, com excecdo dos
empreendimentos destinados a HIS 1 e HIS 2.

Art. 135. Serdo consideradas areas computaveis para efeito de calculo do
Coeficiente de Aproveitamento todas as areas construidas de uso privativo.

8 1° As vagas de estacionamento privativas do uso residencial, inclusive areas de
circulacdo e manobra de veiculos, serdo consideradas ndo computéveis no limite de
64,00m?2 (sessenta e quatro metros quadrados) e 02 (duas) vagas por unidade
residencial, devendo a area excedente ser computada para efeito do Coeficiente de
Aproveitamento.

8§ 2° As vagas de estacionamento de uso nédo residencial, inclusive areas de
circulacdo e manobra de veiculos, serdo consideradas ndo computaveis no limite de
64,00m? (sessenta e quatro metros quadrados) e 02 (duas) vagas a cada 140,00m?2
(cento e quarenta metros quadrados) de area construida, devendo a area excedente
ser computadas para efeito do Coeficiente de Aproveitamento.
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8 3° Nos edificios de uso misto, as vagas de estacionamento serdo consideradas
ndo computaveis, desde que obedecidas proporcionalmente as regras dos 88 1° e 2°
deste artigo.

8§ 4° O depdsito privativo, quando ligado diretamente a vaga da unidade residencial,
com area maxima de 5,00m2 (cinco metros quadrados), sera considerado area nao
computavel.

§ 5° Para fins de aplicacdo do caput deste artigo, todas as areas construidas de uso
comum serdo consideradas nao computaveis para efeito do cémputo do Coeficiente
de Aproveitamento.

8 6° Sera considerada ndo computavel a area destinada as vagas obrigatorias
destinadas a pessoas com deficiéncia, bombeiro, atendimento médico de
emergéncia, seguranca, bicicletas, zelador e carga e descarga.

Art. 136. Serdo consideradas areas incentivadas e ndo computaveis para efeito do
Coeficiente de Aproveitamento:

| - a area destinada a fruicdo publica em metragem superior a 50,00m?2 (cinquenta
metros quadrados), quando implantada em lotes com testada igual ou superior a
10,00m (dez metros);

Il - a area construida destinada ao uso ndo residencial no térreo com fachada ativa,
em lotes com testada igual ou superior a 10,00m (dez metros);

Il - 50% (cinquenta por cento) da area ocupada por uso nao residencial em
empreendimentos de uso misto, excluidas as areas de uso ndo residencial contidas
na fachada ativa.

Paragrafo unico. Admite-se, no caso das areas de fruicdo e fachada ativa, o
fechamento ao publico das areas entre os horarios das 22h as 8h.

Art. 137. As regras gerais de recuos minimos exigidos estdo disciplinadas no
Quadro 2, parte integrante da presente lei, salvo casos especificos previstos na
legislacéo edilicia e nesta legislacéo.

§ 1° Em todos os casos em que houver abertura voltada para a divisa o recuo a ser
observado deve ser de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 2° O cumprimento das regras de recuos minimos nao dispensa a edificacdo do

atendimento as normas técnicas relativas a iluminagéo, salubridade, insolacdo e
circulacao de ar.
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8§ 3° Fica dispensado o atendimento do recuo minimo frontal dos empreendimentos
que implantarem fachada ativa e aos empreendimentos confrontantes com 0s eixos
de logradouro das Zonas Especiais de Interesse Econdmico - ZEIE.

Secao V
Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana

Art. 138. O parcelamento do solo da Macrozona Urbana - MZU observard o
regulamento previsto em lei municipal especifica, com excecdo das seguintes
regras:

| - os usos Residencial e Misto somente poderdo ser implantados em lote com &rea
igual ou inferior a 20.000,00m?2 (vinte mil metros quadrados);

Il - o uso N&o Residencial somente podera ser implantado em lotes com éarea igual
ou inferior a 40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados).

Art. 139. Para fins de garantia de execugdo das obras de infraestrutura nos
loteamentos aprovados poderdo ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

Art. 140. Para areas em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS o parcelamento
do solo seguira o regulamento previsto na Lei n°® 8.869, de 18 de julho de 2006, ou
lei sucedanea.

i CAPITULO I )
DOS PARAMETROS DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 141. O uso, a ocupacédo e o parcelamento do solo na Macrozona de Protecéo
Ambiental serdo compativeis com a Lei Estadual n® 13.579, de 13 de julho de 2009,
que define a Area de Protec&o e Recuperacdo dos Mananciais da Bacia Hidrogréafica
do Reservatorio Billings - APRM-B e sua respectiva regulamentagao.

Art. 142. Para as areas localizadas no entorno das unidades de conservacdo, o
Poder Puablico devera determinar os requisitos de instalacdo visando garantir os
objetivos e caracteristicas da Macrozona de Protecdo Ambiental.

Secéo |
Do Uso do Solo na Macrozona de Protegcdo Ambiental

Art. 143. A Macrozona de Protecdo Ambiental tem como critério fundamental para
definicdo dos usos e atividades a compatibilidade destes com a protecdo dos
recursos ambientais em cada zona e setor.

Art. 144. O uso do solo na Macrozona de Protecdo Ambiental fica classificado em:

| - residencial;
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Il - ndo-residencial;
Il - misto;
IV - infraestrutura.

8§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar, nas hipoteses admitidas em lei.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das seguintes
atividades:

| - industrial,

Il - comercial,

[l - de prestacéo de servicos;

IV - institucional;

V - de turismo sustentavel;

VI - de turismo ambiental;

VII - de agricultura de subsisténcia;
VIII - de aquicultura;

IX - manejo de espécies nativas.

8 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e néo-
residencial na mesma edificacao.

8§ 4° Consideram-se usos de infraestrutura aqueles destinados a prestacdo de
servicos de infraestrutura de utilidade puablica, nos mesmos termos definidos para a
Macrozona Urbana - MZU, respeitados os critérios de licenciamento exigidos pela
legislacdo ambiental, respeitados os limites estabelecidos pela Lei Estadual n°
13.579, de 13 de julho de 2009, que define a Area de Proteciio e Recuperacio dos
Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatério Billings - APRM-B, sua respectiva
regulamentacao e pela legislacao federal vigente.

Art. 145. Na Zona de Recuperacdo Ambiental - ZRA sera admitido o uso residencial
e qualquer atividade de uso nao-residencial, desde que se enquadrem nos niveis de
incomodidade Nao-Incobmodo e Incémodo Nivel I.
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Art. 146. Na Zona de Ocupacéao Dirigida — ZOD serdo admitidos o uso residencial e
as atividades néo residenciais referentes:
| - & prestacdo de servicos de lazer;
Il - ao turismo sustentavel;
[ll - a0 ensino e pesquisa;
IV - a agroecologia;
V - & aquicultura, preferencialmente piscicultura de sistema fechado e controlado;

VI - ao manejo de espécies da fauna e da flora;

VII - ao comércio, producao de artesanato, prestacdo de servicos para atendimento
as necessidades diarias da populacéo residente e industria ndo incbmoda;

VIII - aos equipamentos comunitarios;
IX - ao uso institucional.

Art. 147. Na Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel — ZDEC serao
permitidas:

| - atividades econbmicas de impacto compativel com a regido e passivel de
mitigacao;

Il - atividades relativas ao turismo ambiental.

Art. 148. Na Zona de Conservagdo Ambiental — ZCA serdo admitidas atividades
nao-residenciais referentes a pesquisa, ao turismo sustentavel e ambiental, desde
gue compativeis com o objetivo de conservacao da Zona.

Art. 149. Na Zona Turistica de Paranapiacaba— ZTP serdo permitidos 0s usos
residencial e as atividades nao-residenciais referentes a pesquisa, turismo
ambiental, agricultura de subsisténcia, manejos de espécies nativas e ao comércio e

prestacao de servigos de apoio ao turismo.

8 1° O uso residencial, a que se refere o caput deste artigo, restringe-se a ZEIP da
Vila de Paranapiacaba.

§ 2° Na Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP, as atividades de comércio e
prestacdo de servicos de apoio ao turismo ambiental, quando de pequeno porte,
somente poderao se instalar na ZEIP.
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Art. 150. A instalacdo de qualquer uso ou atividade na Macrozona de Protecéo
Ambiental fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual, devendo
atender a legislacdo ambiental vigente.

Secao Il
Do Parcelamento do Solo na Macrozona de Prote¢gdo Ambiental

Art. 151. O parcelamento do solo na Macrozona de Protegcdo Ambiental devera
obedecer a legislacdo estadual de Protecdo aos Mananciais, acrescidas das
restricbes desta lei.

8 1° Na Zona de Conservagcdo Ambiental — ZCA ndo sera admitido reparcelamento.

8§ 2° Na Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP e na Zona de Desenvolvimento
Econémico Compativel - ZDEC os lotes deverdo ter, no minimo, 50.000,00 m2
(cinquenta mil metros quadrados), ndo se admitindo parcelamento para fins
residenciais.

8§ 3° Na Macrozona de Prote¢cdo Ambiental ndo sera admitido parcelamento para fins
residenciais.

Art. 152. Ficam estabelecidos para a Macrozona de Protecdo Ambiental, os
parametros urbanisticos e edilicios do Quadro 4 desta lei, observados os parametros
definidos aos setores pela lei de uso, ocupacgéo e parcelamento do solo.

§ 1° Os parametros urbanisticos e edilicios aplicaveis as unidades de conservacao
serdo estabelecidos pelo respectivo Plano de Manejo ou por lei especifica.

§ 2° Aplicam-se a Vila de Paranapiacaba os parametros urbanisticos e edilicios
estabelecidos por legislacdo especifica, ndo estando sujeita aos parametros fixados
neste artigo.

§ 3° O recuo minimo frontal € de 5,00m (cinco metros) para qualquer uso em todas
as zonas, exceto na Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel - ZDEC, onde
podera ser exigido recuo maior em funcéo de especificidades de projeto e de uso do
solo.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 153. Para a promocéao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de Politica
Urbana:

| - Instrumentos de Planejamento:
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a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orcamentérias;
c) Lei de Orcamento Anual;
d) Lei de Uso, Ocupacgéo e Parcelamento do Solo;
e) Planos de Desenvolvimento Econdémico e Social;
f) Planos, Programas e Projetos Setoriais;
g) Programas e Projetos Especiais de Urbanizacao;
h) Instituicdo de Unidades de Conservacao;
i) Zoneamento Ambiental;
J) Sistema de Informagdes Municipais;

Il - instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios - PEUC,;
b) Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU progressivo no tempo;
c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) Transferéncia do Direito de Construir;

g) Operacdes Urbanas Consorciadas;

h) Projetos de Estruturacéo Urbana;

i) Consorcio Imobiliario;

j) Direito de Preferéncia;

k) Direito de Superficie;

[) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;

m) Licenciamento Ambiental;

n) Tombamento;

0) Reqistro;

p) Chancela da Paisagem Cultural;

q) Area de Interesse da Paisagem Urbana — AIPU;

r) Desapropriacao;

s) Compensagédo Ambiental;

t) Arrecadacao de Bens Abandonados;

[l - instrumentos de regularizacéo fundiaria:

a) Concesséao de Direito Real de Uso;

b) Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

c) Usucapiao;

d) Demarcacéo urbanistica;

e) Legitimacéo de posse;

f) Legitimacao fundiéaria;

g) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;

IV - instrumentos tributarios e financeiros:
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a) Tributos Municipais Diversos;

b) Taxas e Tarifas Publicas Especificas;
c) Contribuicdo de Melhoria;

d) Incentivos e Beneficios Fiscais;

e) Pagamentos por Servicos Ambientais;

V - instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddao Administrativa e Limitacdes Administrativas;

b) Concessao, Permissdo ou Autorizacdo de Uso de Bens Publicos Municipais;

c) Contratos de Concessao dos servi¢os publicos urbanos;

d) Contratos de Gestdo com Concessionaria Publica Municipal de Servicos Urbanos;
e) Convénios e Acordos Técnicos, Operacionais e de Cooperacéo Institucional,

f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

g) Dacéo de Imoveis em Pagamento da Divida,;

VI - instrumentos de democratiza¢ao da gestao urbana:

a) Conselhos Municipais;

b) Fundos Municipais;

c) Gestdo Orcamentaria Participativa;
d) Audiéncias e Consultas Publicas;
e) Conferéncias Municipais;

f) Iniciativa Popular de Projetos de Lei;
g) Referendo Popular e Plebiscito;

h) Parcerias Publico-Privadas.

CAPITULO | N ]
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 154. S&o passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios -
PEUC, nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal e dos arts. 5° e 6° da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, os imdveis nao
edificados, subutilizados ou n&o utilizados localizados na Macrozona Urbana- MZU.

8§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Poder Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢cdes
do art. 46 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se imével urbano nao edificado os terrenos e glebas com area igual
ou superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados), localizados nas Zonas de
Qualificacdo Urbana, Reestruturacdo Urbana e Recuperacdo Urbana, quando o
coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a O (zero).
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§ 3° Considera-se imovel urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000,00m?2 (mil metros quadrados), situados na Macrozona Urbana-MZU,
guando o Coeficiente de Aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a zona
onde se situam.

8§ 4° Ficam excluidos da aplicagdo do instrumento previsto no caput deste artigo os
imoveis:

| - utilizados para instalacdo de atividades econbmicas que ndo necessitem de
edificagOes para exercer suas finalidades;

Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo
municipal competente;

[l - de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;
IV - ocupados por clubes ou associacdes de classe;
V - de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI - localizados na Zona Exclusivamente Industrial - ZEI, exceto em Zonas Especiais
de Interesse Social - ZEIS;

VIl - localizados no Setor Nao Residencial da Zona de Reestruturacdo Urbana -
ZREEU;

VIl - imbéveis com impossibilidade juridica de atender as obrigacdes
momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietario, e apenas
enquanto estas perdurarem.

8 5° Considera-se imovel urbano néo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de 02 (dois) anos, ressalvados os iméveis
com impossibilidade juridica de atender as obrigacdes.

8 6° As edificacbes enquadradas como nao utilizadas segundo o 8 5° deste artigo
deveréo protocolar pedido de aprovacao e execucao de parcelamento ou edificagéo
no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificacéo.

Art. 155. Os imoveis nas condi¢Oes a que se refere o art. 154 desta lei deverdo ser
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1° A notificacao far-se-a:
| - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo ao proprietario do imével

ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa,
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Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietério for residente
ou tiver sua sede fora do territorio do Municipio;

lll - por edital quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelos incisos | e Il deste paragrafo.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 01 (um) ano a partir
do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de
parcelamento ou edificagao.

8§ 3° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis de imovel
notificado, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo sem
interrupgéo dos prazos.

8 4° A notificacdo devera ser averbada na matricula do imével no Cartério de
Registro de Imoveis, pelo Poder Publico Municipal, por solicitacdo do departamento
responsavel pela notificagao.

8§ 5° Os pedidos de aprovacdo de projeto poderdo ser apresentados somente 02
(duas) vezes para 0 mesmo lote.

8 6° Os parcelamentos e edificacbes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02
(dois) anos a contar da aprovacao do projeto.

§ 7° O proprietario terd o prazo de até 05 (cinco) anos, a partir do inicio das obras,
para comunicar a conclusao do parcelamento do solo ou da edificacdo do imével.

8§ 8° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que O projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

8 9° Os lotes ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a
aprovacgao de projeto de ocupagao.

CAPITULO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DAS HIPOTESES DE
DESAPROPRIACAO

Art. 156. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos para
aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios - PEUC, o
Municipio deverd aplicar aliquotas progressivas de IPTU majoradas anualmente,
pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, até atingir a aliquota maxima de 15%
(quinze por cento), e que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar
ou utilizar, conforme o caso.
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§ 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da aliquota do
ano anterior.

§ 2° Serd adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o
valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no caput deste artigo.

§ 3° Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de
05 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranca pela aliquota méaxima, até que se
cumpra a obrigacdo ou o imdével seja desapropriado com pagamento de titulos da
divida.

§ 4° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacio
progressiva de que trata este artigo.

§ 5° Serdo suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em um dado imével
quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios.

Art. 157. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e
utilizacdo, o Municipio podera proceder a:

| - desapropriacdo do imovel com pagamento em titulos da divida publica;
Il - desapropriacdo do imével em hasta publica.

Art. 158. Em caso de desapropriagcdo com pagamento em titulos da divida publica,
0s respectivos titulos terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacbes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis
por cento) ao ano.

§ 1° O valor real da indenizacéo:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o imével esta
localizado apos a notificacao pelo descumprimento da func¢ao social;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

8§ 3° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patrimoénio
publico.
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8 4° O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacédo ou concesséao a terceiros, observando-se, nestes
casos, o devido procedimento licitatério.

Art. 159. Os imdveis objetos de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo
Compulsorios — PEUC poderao ser desapropriados por hasta publica, nos termos do
art. 4° e da alinea ‘", do art. 5°, do Decreto-Lei Federal n°® 3.365, de 21 de junho de
1941.

8§ 1° A desapropriacdo por hasta publica somente seré possivel apos a averbacéo da
notificacdo por descumprimento da funcdo social da propriedade no Cartério de
Registro de Iméveis.

8 2° Devera ser expedido decreto de utilidade publica para a desapropriacdo por
hasta publica que fixara as raz6es da desapropriacao.

8 3° O edital de hasta publica contera, no minimo, as seguintes disposic¢oes:
| - valor da avaliacdo administrativa do bem;
Il - vedacéo de lances de valor inferior ao da avaliacdo administrativa do bem;

lll - prazo para aproveitamento do imével, nos termos da lei ou conforme fixado no
decreto de utilidade publica;

IV - sanc¢Bes a serem aplicadas pelo descumprimento das obrigacdes;

V - garantia, por hipoteca do préprio imovel, em caso de aplicacdo de sancéo
pecuniaria, nos termos do inciso IV deste artigo;

VI - obrigacdo do arrematante de efetuar o pagamento a vista, por meio de depdsito
em conta corrente posta a disposi¢cao do expropriado;

VIl - registro e quantificacdo de débitos do expropriado com o Poder Publico
Municipal ou suas autarquias, os quais serdo deduzidos do valor depositado na
conta corrente posta a disposicdo do expropriado, sendo posteriormente pagos a
Administracdo Municipal para quitacdo das importancias devidas;

VIII - previsdo de pagamento imediato, pelo arrematante, de débitos do expropriado
com o Poder Publico Municipal ou suas autarquias, como requisito para expedi¢cao
da carta de arrematacéo;

IX - previsdo de instituicdo de hipoteca sobre o imdvel, em favor do Poder Publico
Municipal, como garantia real do cumprimento das obrigacdes;
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X - previsdo de que a avaliagcdo administrativa do bem a que se refere o inciso |,
deste artigo, constituird o valor do imovel para fins do disposto no art. 1.484 da Lei
Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil, ainda que o lance
vencedor da hasta publica tenha sido superior.

8§ 4° A carta de arrematacao expedida em favor do arrematante pelo Poder Publico
Municipal constituira titulo habil para o registro imobilidrio da alienacdo e da
hipoteca, na forma do item 26, inciso I, do art. 167, da Lei Federal n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Art. 160. Ficam mantidas para o adquirente de imovel objeto de Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios - PEUC as mesmas obrigacbes de
parcelamento, edificacao ou utilizacao.

CAPITULO 1l
DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL E DA OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 161. O potencial construtivo adicional € bem juridico dominical, de titularidade
da Prefeitura de Santo André, com fung¢des urbanisticas e socioambientais.

8§ 1° O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o potencial construtivo adicional, correspondente a diferenca entre o
Coeficiente de Aproveitamento Basico e o Coeficiente de Aproveitamento Maximo
definido para a zona, mediante o pagamento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC, conforme disposi¢des dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com 0s critérios e
procedimentos definidos nesta lei.

8§ 2° As leis especificas de Operacbes Urbanas poderdo definir critérios
diferenciados de acesso oneroso ao potencial construtivo adicional, bem como
estabelecer parametros diversos daqueles fixados pela legislagédo ordinaria.

Art. 162. As areas passiveis de acesso ao Potencial Construtivo Adicional s&o
aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela
aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo
uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de acordo com o Quadro 2 desta lei,
respeitados os demais parametros e indices urbanisticos.

Art. 163. A contrapartida financeira necessaria para acesso do Potencial Construtivo
Adicional, que corresponde ao pagamento de Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC, sera calculada segundo a seguinte equacao:

BF = CpxIC xAT xFrxVR
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BF = Beneficio Financeiro;

Cp = Diferenca entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o coeficiente de
aproveitamento basico definido para a zona;

IC = indice de Converséo de 0,4 (quatro décimos) para todas as zonas;

AT = Area do Terreno;

Fr = Fator de Reducéo de 0,8 (oito décimos);

VR = Valor de Referéncia, conforme Mapa 12.

§ 1° O Valor de Referéncia do metro quadrado de terreno expresso em unidades de
Fator Monetéario Padrédo - FMPs, base de célculo para a Outorga Onerosa do Direito
de Construir - OODC, é definido pelo Mapa 12 desta lei.

8§ 2° A Prefeitura de Santo André dara publicidade aos valores de referéncia, a que
se refere o § 1° deste artigo.

8§ 3° Os Valores de Referéncia poderdo ser atualizados a partir de pesquisas
imobiliarias do valor de mercado dos iméveis inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal
do Municipio, para além da atualizacdo anual realizada pelo valor do Fator
Monetario Padrédo - FMP, em caso de discrepancia dos valores oriundos da base
municipal com relacdo aos valores praticados pelo mercado.

8 4° Quando da aprovacdo do projeto, cabera ao empreendedor firmar Termo de
Compromisso de Pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
devendo efetuar o pagamento completo da contrapartida até a solicitacdo de
Emissao do Certificado de Concluséo da Obra.

8§ 5° A contrapartida financeira podera ser parcelada ao longo do periodo de
construcdo da edificacdo, conforme disposto em decreto regulamentador.

Art. 164. Os recursos financeiros obtidos pela Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC serdo destinados a rubrica especifica do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FMDU e utilizados:

| - na Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio, preferencialmente na
Macrozona Urbana,

Il - em infraestrutura, equipamentos e projetos na Zona de Recuperacdo Urbana-
ZRU, Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, e na Zona de Reestruturagéo
Urbana - ZREEU, inclusive para fins de aquisi¢cao de terra para HIS.

8 1° A destinacdo dos recursos auferidos pela Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC devera observar as finalidades previstas nos incisos | a VII do art.
26 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.
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§ 2° Os recursos auferidos pela Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC
serdo utilizados exclusivamente para as hip6teses previstas nesta lei.

_ CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 165. O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana - MZU podera
exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total
ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante
prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imovel:

| - de interesse do patrimonio cultural,
Il - lindeiro ou defrontante a parque;

lll - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de &areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social - HIS;

V - doacdo de area a municipalidade em atendimento ao interesse publico.

§ 1° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo sé
sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel, para os fins
previstos neste artigo.

§ 2° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona Exclusivamente
Industrial - ZEI.

8§ 3° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para imoveis situados na
Zona de Recuperacao Urbana - ZRU, na Zona Exclusivamente Industrial-ZEI e nas
areas dentro do perimetro das Operacfes Urbanas Consorciadas.

8§ 4° O valor pecuniario correspondente a totalidade do potencial construtivo
transferido devera ser de, no maximo, 10% (dez por cento) do equivalente em
arrecadacédo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, considerando a
média dos ultimos 05 (cinco) anos, podendo ser aceito na forma de certificados de
Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

8§ 5° O procedimento necessario a efetivacdo e recepcao de potencial adicional
oriundo de Transferéncia do Direito de Construir - TDC, bem como os percentuais
admitidos de transferéncia nas hipdteses previstas no caput, deste artigo, seréo
regulamentados por decreto do Poder Executivo.
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Art. 166. O imovel localizado na Zona de Conservacdo Ambiental — ZCA podera
transferir o potencial construtivo ndo utilizado para outro imovel na Macrozona
Urbana - MZU.

Art. 167. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado segundo a
equacgao a seguir:

ACr=VTc + CAc x CAr+=VTrx ATc
Onde:

ACr = Area construida a ser recebida;

VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente;

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente;
CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor;
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor;

ATc = Area total do terreno cedente.

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico serd o do uso residencial
multifamiliar da zona.

Art. 168. Os iméveis passiveis de Transferéncia do Direito de Construir - TDC
poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imoével
observando-se o coeficiente de aproveitamento méaximo permitido na zona para
onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumird a obrigacdo de manter o mesmo preservado e
conservado.

Art. 169. A aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir - TDC fica
condicionada a regulamentacéo do instrumento por decreto, ao qual cabera fixar os
procedimentos e documentos necessarios ao controle do potencial construtivo
adicional transacionado.

_ CAPITULOV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 170. As Operagbes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o0 objetivo de
alcancar transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de
infraestrutura e viario, ampliacdo dos espacos publicos e valorizagdo ambiental, num
determinado perimetro continuo ou descontinuado.
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Art. 171. Fica permitida a criagcdo, por lei especifica, de Operacbes Urbanas
Consorciadas na Zona de Reestruturacdo Urbana- ZREEU, desde que atendidos os
requisitos previstos nos arts. 32 a 34 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 172. A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC das é&reas
compreendidas no interior dos perimetros das Operacfes Urbanas Consorciadas se
regerd pelas disposicdes de suas leis especificas.

Paragrafo unico. Os iméveis localizados no interior dos perimetros das Operacdes
Urbanas Consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo
transferido de iméveis ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 173. A lei especifica que criar a Operacao Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriagcbes necessarias a propria
Operacdao, para aquisicdo de terreno para a construcdo de Habitacdo de Interesse
Social - HIS na area de abrangéncia da Operacéo.

Paragrafo Unico. Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do - CEPAC
serdo livremente negociados, mas convertidos em direito de construir somente no
perimetro definido para a Opera¢cdo Urbana Consorciada.

CAPITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 174. O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consorcio
Imobiliario para viabilizar empreendimentos de Habitag&o de Interesse Social - HIS e
equipamentos publicos.

8§ 1° Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder
Pdblico Municipal o seu imovel e, ap0s a realizacdo das obras, recebe como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° A Prefeitura de Santo André podera promover o aproveitamento do imovel que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de contratacao.

Art. 175. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucdo das obras, observado o
disposto no 8§ 2° do art. 8° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 370032003800350037003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Projeto de Lei n° 17/2026 — fl. 77

L B

X

Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito
Art. 176. O Consoércio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacéo
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo
abrangidos, mas necessarios a realizacdo de intervencdes urbanisticas previstas
nesta lei.

Art. 177. Os consércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo, pactuados entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execucao das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso publico.

CAPITULO VIl
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 178. O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicao de imovel urbano objeto de alienacéo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

V - implantac@o de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecédo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 179. O Direito de Preferéncia sera exercido em areas definidas por decreto.

8 1° Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no caput deste artigo
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para

aguisicao pelo prazo de 05 (cinco) anos.

§ 2° O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a
1.000,00m2 (mil metros quadrados).
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§ 3° O Direito de Preferéncia com objetivo de preservacdo de interesse historico sera
exercido em qualquer imoével independentemente da area.

Art. 180. O Municipio devera notificar o proprietario do imovel localizado em éarea
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a partir da publicacdo do decreto que a delimitou.

Art. 181. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imovel para que o
Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

Paragrafo Unico. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel
deverd ser apresentada com 0s seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisicdo do imével,
da qual constardo preco, condicfes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

[l - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de registro
de iméveis da circunscri¢do imobiliaria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imoével, inclusive os de natureza real, tributéria
ou executoria.

Art. 182. Recebida a notificacdo a que se refere o art. 181 desta lei, o Municipio
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicao do imovel.

§ 1° O Municipio fara publicar em jornal local ou regional de grande circulacéo, edital
de aviso da notificacéo recebida, nos termos do art. 181, desta lei, e da intengcéao de
aquisicao do imével nas condi¢cdes da proposta apresentada.

8§ 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias ap0s a data de recebimento da
notificacdo do proprietario, sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo
Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta ao proprietario a
alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas condigbes da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer
a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 183. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
orgdo competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou
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publico de alienacdo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua
assinatura.

§ 1° O Poder Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracédo
de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢cdes diversas da proposta
apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Poder Executivo
podera adquirir o imovel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aguele.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE E DO DIREITO DE LAJE

Art. 184. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territGrio municipal,
nos termos da legislacdo federal pertinente.

Paragrafo Unico. Fica o Executivo Municipal autorizado a:

| - exercer o Direito de Superficie em éareas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;

Il - exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remoc¢ao temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras
de urbanizagéo.

Art. 185. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio,
para exploracao por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art. 186. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislacéo
em vigor, objetivando a implementacg&o de diretrizes constantes desta lei.

Art. 187. O direito de laje podera ser instituido sobre a construcdo-base de edificios
institucionais de titularidade do Poder Publico visando viabilizar habitacbes de
interesse social ou explorar iméveis em concessdes de servigos publicos, a partir da
incorporacao na laje, observados os parametros urbanisticos dispostos no Quadro 2
desta lel.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 188. Os empreendimentos de impacto urbanistico e ambiental, adicionalmente
ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagcdo urbanistica, teréo a
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analise e aprovacao do projeto condicionadas a elaboracéo e aprovacao do Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV pelos 6rgdos competentes da Administragéo.

Art. 189. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, devendo incluir,
no que couber, a andlise e proposicédo de solucéo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacéo do solo;

[l - valorizacdo imobiliaria;

IV - equipamentos urbanos;

V - equipamentos comunitarios:

VI - paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;

VII - sistema de circulacdo e transportes;

VIII - impacto socioecondmico na populacédo residente ou atuante no entorno.

Art. 190. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar alteracdes e
complementacdes no projeto, como condicdo para a sua aprovacao, bem como a
execucdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios,
tais como:

| - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - doacédo de area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da

demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracédo, ponto de
onibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV - instalacdo de protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incObmodos da atividade;

V - manutencédo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperacdo ambiental da area;
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VI - oferecimento de cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre
outros;

VII - reserva de percentual de habitacéo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras &reas da
cidade;

IX - manutencéo de areas verdes, recuperacado e preservacao de nascentes.

8§ 1° As exigéncias previstas no caput deste artigo deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

8 2° O protocolo da aprovagdo do empreendimento ficara condicionado & assinatura
de Termo de Compromisso de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV pelo
interessado, em que este se compromete a arcar com as medidas mitigadoras
necessarias a minimizar 0s impactos decorrentes da implantacdo do
empreendimento, respeitado o limite de desembolso previsto na Lei n°® 9.924, de 21
de dezembro de 2016.

8 3° No Termo de Compromisso de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
constardo as exigéncias técnicas e legais a serem observadas no empreendimento,
bem como as medidas mitigadoras sujeitas a limitacdo de desembolso prevista na
Lei n®9.924, de 21 de dezembro de 2016.

8§ 4° O Certificado Total de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento so
serdo emitidos mediante comprovacdo da conclusdo das medidas mitigadoras
previstas no Termo de Compromisso a que se refere o § 2° deste artigo.

Art. 191. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV nao substitui o
licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacéo vigente.

Art. 192. Dar-se-a publicidade dos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal
competente, por qualquer interessado.

CAPITULO X )
DOS PROJETOS DE ESTRUTURACAO URBANA

Art. 193. O Poder Publico Municipal podera desenvolver Projetos de Estruturacdo
Urbana - PEU na Zona de Reestruturacdo Urbanas — ZREEU e nas Zonas
Especiais, com o0 objetivo de orientar as transformagfes urbanisticas, sociais e
ambientais nos perimetros onde forem aplicados.

Art. 194. Sao objetivos dos Projetos de Estruturacédo Urbana - PEU:
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| - potencializar a ocupacdo do territério e promover padrdes urbanos mais
qualificados;

Il - adequar a infraestrutura basica local para recepcionar o adensamento
populacional ou atividades especificas de interesse;

[l - orientar a aplicacdo de recursos oriundos da outorga onerosa nos perimetros de
Projetos de Estruturacéo Urbana - PEU.

8 1° Os PEU deverao ser submetidos a aprovacao do Conselho Municipal de Politica
Urbana - CMPU quando houver previsdo de utilizacdo dos recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano para fins de sua implantagéo.

§ 2° Os Projetos de Estruturacédo Urbana - PEU deverao ser aprovados por decreto
do Poder Executivo, sendo admitida que a captacdo da outorga onerosa do direito
de construir no perimetro do PEU seja investida exclusivamente no mesmo
perimetro.

§ 3° Serdo aplicaveis aos perimetros dos Projetos de Estruturacdo Urbana - PEU os
parametros e indices estabelecidos por esta lei para a area em que se localizam.

Art. 195. Os Projetos de Estruturacdo Urbana - PEU deverdo conter, no minimo, os
seguintes elementos:

| - diagnéstico da area objeto de intervencdo, com a caracterizacdo dos seus
aspectos socioterritoriais;

Il - proposta de ordenamento ou reestruturacdo urbanistica, indicado por meio de
mapas, desenhos ou outras formas de representacdo visual, para o perimetro
delimitado;

Il - indicagdo de um programa de intervenc¢des urbanas necessarias para a melhoria
das condicdes urbanas, habitacionais, ambientais, econdmicas, morfoldgicas,
paisagisticas, fisicas e funcionais dos espacos publicos;

IV - dimensionamento dos servi¢os, equipamentos e infraestruturas urbanas a serem
ofertadas a partir das demandas existentes, do incremento de novas densidades
habitacionais e construtivas e da transformacgéao nos padrées de uso e ocupacao do
solo;

V - instrumentos para o monitoramento e avaliacdo dos impactos da intervencéo
urbana.

Paragrafo Unico. As medidas mitigadoras de empreendimentos sujeitos ao Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV no ambito do perimetro dos Projetos de Estruturacao
Urbana - PEU serédo, preferencialmente, aquelas definidas no programa publico de
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intervencdes previsto para o projeto, observado o limite de custeio das mitigacdes
pelo empreendedor, nos termos da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016.

CAPITULO XI
DO PAGAMENTO POR SERVICOS AMBIENTAIS

Art. 196. O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento de Pagamento por
Servicos Ambientais no Municipio.

8 1° Para os fins desta lei consideram-se:

| - ecossistema: complexo dindmico de comunidades vegetais, animais e de
microrganismos e 0 Seu meio inorganico que interagem como uma unidade
funcional;

Il - servicos ecossistémicos: beneficios diretos ou indiretos que o ecossistema
produz, de forma espontanea, dos quais a coletividade é beneficiada;

Il - servicos de provisdo: servicos que fornecem bens ou produtos ambientais
utilizados pelo ser humano para consumo ou comercializacdo, como agua,
alimentos, madeira, fibras e extratos, entre outros;

IV - servigos de suporte: servicos que mantém a perenidade da vida na Terra, como
a ciclagem de nutrientes, a decomposi¢cado de residuos, a produgcdo, a manutencao
ou a renovacao da fertilidade do solo, a polinizagdo, a dispersdo de sementes, 0
controle de populacdes de potenciais pragas e de vetores potenciais de doencas
humanas, a protecdo contra a radiacdo solar ultravioleta e a manutencdo da
biodiversidade e do patrimbnio genético;

V - servicos de regulagcdo: servicos que concorrem para a manutencdo da
estabilidade dos processos ecossistémicos, como 0 sequestro de carbono, a
purificacdo do ar, a moderacdo de eventos climaticos extremos, a manutencdo do
equilibrio do ciclo hidrolégico, a minimizacédo de enchentes e secas e o controle dos
processos criticos de eroséo e de deslizamento de encostas;

VI - servigos culturais: servicos que constituem beneficios ndo materiais providos
pelos ecossistemas, por meio da recreagédo, do turismo, da identidade cultural, de
experiéncias espirituais e estéticas e do desenvolvimento intelectual, entre outros;

VIl - servicos ambientais: atividades individuais ou coletivas que favorecem a
manutencao, a recuperacao ou a melhoria dos servicos ecossistémicos, sendo eles
valorados economicamente ou por servigos de uso benéfico ao meio ambiente;

VIII - pagamento por servicos ambientais: transacdo de natureza voluntaria,
mediante a qual um pagador de servicos ambientais transfere a um provedor desses
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servicos recursos financeiros, ou outra forma de remuneracdo, nas condi¢cdes
acertadas, respeitadas as disposicoes legais e regulamentares pertinentes;

IX - pagador de servicos ambientais: Poder Publico, organizacdo da sociedade civil
ou agente privado, pessoa fisica ou juridica, de ambito nacional ou internacional,
que prové o pagamento dos servicos ambientais nos termos do inciso VIl deste
paragrafo;

X - provedor de servicos ambientais: pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, ou grupo familiar ou comunitario que, preenchidos os critérios de
elegibilidade, mantém, recupera ou melhora as condicdes ambientais dos
ecossistemas;

Xl - conservagcdo da natureza: o manejo do uso humano da Natureza,
compreendendo a preservacdo, a manutencdo, a utilizacdo sustentavel, a
restauracdo e a recuperagcdo do ambiente natural, para que possa produzir 0 maior
beneficio, em base sustentavel, a atual geracdo, mantendo seu potencial de
satisfazer as necessidades e aspiracoes das geracdes futuras e possibilitando a
sobrevivéncia dos seres vivos em geral.

8§ 2° Os objetivos de implantacdo do instrumento de Pagamento por Servi¢cos
Ambientais sao:

| - estimular a conservacdo dos ecossistemas, dos recursos hidricos, do solo, da
biodiversidade, do patriménio genético e do conhecimento tradicional associado;

Il - valorizar econ6émica, social e culturalmente os servigos ecossistémicos;

lll - evitar a perda da vegetacdo ou da fauna nativas, a fragmentacdo de habitats e
outros processos de degradacdo dos ecossistemas nativos e fomentar a
conservacgao sistémica da paisagem;

IV - incentivar medidas para garantir a seguranca hidrica, especialmente o
abastecimento de agua para consumo humano;

V - contribuir para a regulacdo do clima e a reducdo de emissdes advindas de
desmatamento e degradacao florestal;

VI - reconhecer as iniciativas individuais ou coletivas que favorecam a manutencao,
a restauracdo ou a melhoria dos servicos ecossistémicos, por meio de retribuicdo
monetaria ou ndo monetaria, prestacao de servicos ou outra forma de recompensa,
como o fornecimento de produtos, equipamentos ou assisténcia técnica;

VII - estimular a elaboracdo e a execucdo de projetos privados voluntérios de
provimento e pagamento por servicos ambientais, que envolvam iniciativas de
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empresas, de OrganizacGes da Sociedade Civil de Interesse Publico- OSCIP e de
outras organiza¢cfes ndo governamentais;
VIII - estimular a pesquisa cientifica relativa a valoracdo dos servigos ecossistémicos
e ao desenvolvimento de metodologias de execucdo, de monitoramento, de
verificacdo e de certificacdo de projetos de pagamento por servicos ambientais;

IX - assegurar a transparéncia das informacdes relativas a prestacdo de servigcos
ambientais, permitindo a participacéo da sociedade;

X - estabelecer mecanismos de gestdo de dados e informacBes necessarios a
implantagcdo e ao monitoramento de acfes para a plena execugcdo dos servicos
ambientais;

Xl - incentivar o setor privado a incorporar a medicdo da perda ou ganho dos
servigos ecossistémicos na cadeia produtiva vinculada aos seus negécios;

XIl - fomentar a criagdo de um mercado de servicos ambientais;

XIll - promover o desenvolvimento sustentavel;

XIV - implementar acdes de prevencdo, adaptacdo e mitigacdo as alteracdes
produzidas no meio ambiente por impactos ambientais decorrentes da urbanizagéo e
impermeabilizacéo do solo;

XV - promover ac¢des para a reducao de emissdes de carbono na atmosfera;

XVI - promover a¢Bes para reducao do uso de combustiveis fésseis;

XVII - fomentar agBes para aumentar o uso de fontes renovaveis de energia;

XVIII - fomentar o aumento da cobertura vegetal na Macrozona Urbana - MZU,

XIX - promover a justica ambiental a partir da protecao e valorizagédo dos provedores
dos servicos ambientais como forma de salvaguardar o meio ambiente.

§ 3° Sdo modalidades de Pagamento por Servicos Ambientais:
| - pagamento direto, monetario ou ndo monetario;

Il - prestacdo de melhorias sociais;

[Il - comodato;

IV - outras modalidades de pagamento por servicos ambientais a serem
estabelecidas por atos normativos especificos.
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§ 4° S&o0 consideradas categorias de Servicos Ambientais:

| - sequestro ou armazenamento de carbono;

Il - protecao da biodiversidade;

[l - protecdo dos recursos hidricos;

IV - conservacédo de beleza cénica;

V - atividades urbanas que gerem beneficios socioambientais;

VI - outras categorias a serem estabelecidas por regulamento e que gerem
efetivamente servicos ambientais.

8§ 5° S&o acles passiveis de Pagamento por Servicos Ambientais no territorio
andreense, vinculados com as categorias apresentadas no § 4° deste artigo:

| - manutencao, restauracdo ou melhoria da cobertura vegetal;

Il - protecéo, restauracdo ou conservacao da fauna;

[Il - combate a fragmentacéo de habitats;

IV - formacao de corredores de biodiversidade;

V - conservacao dos recursos hidricos;

VI - combate a vulnerabilidade social;

VII - intervengBes urbanas que gerem beneficios socioambientais.

8 6° S&o areas elegiveis para aplicacdo do instrumento de que trata este artigo as
propriedades publicas e privadas, regulares, provedoras de servicos ambientais,
aquelas localizadas na:

| - Macrozona de Protecdo Ambiental;

Il - Macrozona Urbana - MZU.

§ 7° Para o financiamento do Pagamento por Servico Ambiental poderdo ser
captados recursos de pessoas fisicas, de pessoas juridicas de direito publico ou

privado, de organizacdes multilaterais ou bilaterais de cooperagédo internacional,
preferencialmente sob a forma de doacdo ou repasse, sem Onus ao Tesouro
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Municipal e demais Fundos Municipais, exceto nos casos de contrapartidas de
interesse das partes.

§ 8° Os procedimentos e demais medidas necesséarias a efetivacdo do disposto
neste artigo deverao ser disciplinados em legislacéo especifica.

_ TiTuLov
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO | )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 197. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo - SMPG visa instituir
estruturas e processos democraticos e participativos para o desenvolvimento
continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestao sistémica da Politica Urbana.
Art. 198. Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo- SMPG:

| - criar canais de participagéo da sociedade na gestdo municipal da Politica Urbana;

Il - garantir eficiéncia e eficacia a gestéo, visando a melhoria da qualidade de vida;

[l - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacéo
e revisédo do Plano Diretor.

Art. 199. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo — SMPG atua nos
seguintes niveis:

| - nivel de formulacdo de estratégias, das politicas e de atualizacdo do Plano
Diretor;

Il - nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovagdo dos
programas e projetos para a sua implementacao;

Il - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados.

Art. 200. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo — SMPG é composto pelas
seguintes instancias:

| - Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU;
Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU;

[l - Sistema de Informacfes Municipais;
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IV - Grupo Técnico Multidisciplinar.

CAPITULO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 201. O Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU é o 6rgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, vinculado a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo ou sua sucedanea legal.

Art. 202. O Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU sera paritario, composto
por até 42 (quarenta e dois) membros, de acordo com 0s seguintes critérios:

| - até 21 (vinte e um) representantes do Governo Municipal e respectivos suplentes,
das seguintes areas, ou de suas sucedaneas legais, relacionadas a Politica Urbana:

a) Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitac&o

b) Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Geracao de Emprego;
c) Secretaria de Administracdo e Financas;

d) Secretaria de Mobilidade Urbana;

e) Secretaria de Meio Ambiente e Mudancas Climéaticas;

f) Secretaria de Assisténcia Social,

g) Secretaria de Infraestrutura e Obras;

h) Secretaria de Manutencéo e Servigos Urbanos;

i) Servico Municipal de Saneamento Ambiental de Santo André — SEMASA;
j) Santo André Transportes — SA-Trans;

k) Secretaria de Educacéao;

l) Secretaria de Saude;

m) Secretaria da Pessoa com Deficiéncia.

Il - até 21 (vinte e um) representantes da sociedade civil e seus respectivos
suplentes, assim distribuidos:

a) até 05 (cinco) representantes dos empresarios, sendo, pelo menos, 01 (um) do
setor imobiliario, 01(um) da constru¢do civii e 03 (trés) dos demais setores
econdémicos;

b) 05 (cinco) representantes dos movimentos sociais, sendo necessariamente 02
(dois) dos movimentos de habitacdo e 01 (um) de sindicato de trabalhadores;

c) até 07 (sete) representantes de organizacbes nao-governamentais, entidades
técnicas ou profissionais e instituicbes de ensino ou pesquisa, sendo 01 (um) de
entidade ambiental, ao menos 02 (dois) de categoria profissional relacionada a
desenvolvimento urbano, 01 (um) de entidade ligada a preservacdo do patriménio e
ao menos 02 (dois) de instituicdo de ensino ou pesquisa;

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 370032003800350037003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Projeto de Lei n° 17/2026 — fl. 89
R

X

Prefeitura Municipal de Santo André

Gabinete do Prefeito
d) 04 (quatro) representantes dos conselhos municipais afins: Habitacao,
Saneamento Ambiental, Desenvolvimento Economico e de Defesa do Patriménio
Historico, Artistico, Arquitetdnico e Paisagistico de Santo André.
8§ 1° Poderéao participar do Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU como
convidados, sem direito a voto, 02 (dois) representantes de organismos regionais e
metropolitanos, a saber:
| - 01 (um) do Consércio Intermunicipal Grande ABC,;
Il - 01 (um) de 6rgéo estadual de gestao metropolitana.

§ 2° As deliberacdes do Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU seréo feitas
por 2/3 (dois tergcos) dos presentes.

Art. 203. Compete ao Conselho Municipal de Politica Urbana- CMPU:

| - acompanhar a implementagao do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
guestdes relativas a sua aplicacdo, em especial as diretrizes da pratica de gestédo do
solo urbano, de habitagdo, de saneamento ambiental, de mobilidade e transporte
urbano, e recomendar as providéncias necessarias ao cumprimento de seus
objetivos;

Il - deliberar sobre proposta de alteragéo da lei do Plano Diretor;

[l - acompanhar a execucao de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da Politica Urbana;

V - gerir os recursos oriundos de Outorga Onerosa do Direito de Construir,
depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU,;

VI - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC e a
aplicacao da transferéncia do direito de construir;

VIl - aprovar e acompanhar a implementacdo das Operacbes Urbanas
Consorciadas;

VIII - acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;
IX - acompanhar a gestao das areas publicas municipais;

X - zelar pela integracdo das politicas setoriais;
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XI - deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legislacao
urbanistica municipal;

XII - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;

XIll - convocar audiéncias publicas;

XIV - elaborar e aprovar o Regimento Interno;

XV - estimular agcdes que visem propiciar a geracao, apropriacdo e utilizacdo de
conhecimentos cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos da populacédo do
Municipio.

Art. 204. O Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU contara com um Comité
Técnico para a consecucdo das competéncias previstas nos incisos |, I, I, IV, IX e

XIl do art. 203 desta lei.

§ 1° O Comité Técnico, de que trata este artigo, sera formado por representantes
dos 06 (seis) Conselhos Municipais, a saber:

| - Conselho Municipal de Habitacdo- CMH;

Il - Conselho Municipal de Gestdo e Saneamento Ambiental de Santo André -
COMUGESAN,;

[l - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico - CMDE;

IV - Conselho Municipal de Defesa do Patrimdnio Historico, Artistico, Arquiteténico-
Urbanistico e Paisagistico de Santo André - COMDEPHAAPASA.

§ 2° O Comité Técnico reunir-se-a ordinariamente a cada 06 (seis) meses.

§ 3° O Comité Técnico podera reunir-se extraordinariamente, quando convocado por
um dos conselhos a que se refere o § 1° deste artigo, justificado por matéria
relevante, para a analise de empreendimento de grande porte ou de grande
transformacao da cidade.

Art. 205. O Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU podera instituir camaras
técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 206. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional
exclusivo ao Conselho Municipal de Politica Urbana- CMPU, necesséario ao seu
pleno funcionamento.
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CAPITULO 1l
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 207. Constituem recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
FMDU:

| - recursos préprios do Municipio;

II - transferéncias intergovernamentais;

[l - transferéncias de instituicdes privadas;

IV - transferéncias do exterior;

V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de areas publicas e
da permissdo onerosa de uso, exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS;

VII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, com
excecdo daquelas oriundas de Habitacdo de Interesse Social - HIS 2, nos termos de
legislacéo especifica;

VIII - receitas provenientes da Concesséo do Direito de Superficie;

IX - rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;

X - doagdes;

Xl - receitas compensatoérias oriundas da mitigacdo definida em Estudo de Impacto
de Vizinhanca;

XII - outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

8§ 1° O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU sera gerido pelo
Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

§ 2° Os recursos especificados no inciso VII, deste artigo, seréo aplicados conforme
determinado nesta lei.
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CAPITULO IV
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 208. O Sistema de Informacdes Municipais tem como objetivo fornecer
informagdes para o planejamento, o0 monitoramento, a implementagéo e a avaliagédo
da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.
Paragrafo Unico. O Sistema de Informacdes Municipais devera conter e manter
atualizados dados, informacdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 209. Para atender aos objetivos do Sistema de Informa¢Bes Municipais sera
criado um Grupo Gestor, composto por representantes das Secretarias Municipais
detentoras de informagdes, com a responsabilidade de:

| - garantir a integragdo entre as informagdes vindas dos diversos setores
envolvidos;

Il - disponibilizar a informacéo através de integracao de banco de dados;

[l - instituir processo permanente de atualizacao;

IV - garantir a periodica divulgacao dos indicadores em meio material ou digital;

V - estabelecer canais de comunicacdo com 6rgaos prestadores de servi¢co visando
aquisicdo de dados que sejam fundamentais para implementagcéo e gerenciamento
das politicas publicas;

VI - definir indicadores que permitam avaliacdo anual de desempenho da gestéo.

Paragrafo unico. O detalhamento dos trabalhos do Grupo Gestor devera ser
regulamentado por decreto.

Art. 210. O Sistema de Informac¢des Municipais devera obedecer aos principios:

| - da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - da democratizagéo, publicizacdo e disponibilizacdo das informacgdes, em especial
as relativas ao processo de implementacgé&o, controle e avaliagdo do Plano Diretor.
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CAPITULO V
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO

Art. 211. Em conformidade com o0s objetivos e diretrizes para a Politica Urbana e
setores correlatos estabelecidos por esta lei, deverd ser realizado o monitoramento
do desempenho da Politica Urbana e das politicas a ela associadas por meio de um
Sistema de Monitoramento visando atender os seguintes objetivos:

| - avaliar como a construcao do espaco urbano esta respondendo a orientacdo da
legislacdo urbanistica e de seus planos, programas e projetos;

Il - acompanhar a evolucao, aferindo a eficacia e efetividade da implementacdo dos
instrumentos, incentivos, parametros urbanisticos e politicas publicas estabelecidas
no Plano Diretor;

Il - viabilizar a revisdo periddica do Plano Diretor visando o aprimoramento dos
instrumentos urbanisticos e politicas publicas a ele relacionados;

IV - subsidiar os gestores publicos para a tomada de decisdes sobre as questdes
urbanas e qualificacdo das politicas publicas;

V - contribuir para o fortalecimento da participacdo popular dos diversos segmentos
da sociedade e do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU no
acompanhamento da implementacdo e controle social do Plano Diretor e na
realizacdo de avaliagdes sobre o desenvolvimento da cidade;

VI - fortalecer a cultura de sistematizacéo e disponibilizacdo de dados e informacodes
de interesse coletivo sobre a cidade.

Paragrafo unico. A estruturacdo, competéncias e procedimentos necessarios a
instituicdo do Sistema de Monitoramento serdo definidos em decreto do Poder
Executivo.

CAPITULO VI ) )
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 212. Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do
processo de gestdo democratica da Politica Urbana, mediante as seguintes
instancias:

| - Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

Il - assembleias territoriais de politica urbana;

[l - audiéncias publicas;
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IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

V - plebiscito e referendo popular;
VI - conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Art. 213. O Poder Executivo devera, anualmente, submeter ao Conselho Municipal
de Politica Urbana - CMPU o relatério de gestdo do exercicio e o plano de acéo para
0 proximo periodo.

Paragrafo Unico. Apds a analise do CMPU, o Poder Executivo devera enviar o
relatério e o plano de acdo a Camara Municipal e dar publicidade, por meio do 6rgéo
de imprensa oficial do Municipio.

CAPITULO VII
DAS ASSEMBLEIAS TERRITORIAIS DE POLITICA URBANA

Art. 214. As Assembleias Territoriais de Politica Urbana serdo realizadas sempre
gue necessario, com o0 objetivo de consultar a populacdo sobre as questbes
urbanas, de forma a ampliar o debate e dar suporte a tomada de decisdes do
Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

_ TiTuLo vi
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 215. O art. 7° da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

“Art. 7° Sera permitida a producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS
em toda a Macrozona Urbana, exceto na Zona Exclusivamente Industrial
€ nos setores nao residenciais da Zona de Reestruturagcao Urbana”

Art. 216. O inciso | do art. 45 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

| - elaborar o EIV e fornecer exemplares em meio digital, com vistas a sua
disponibilizagdo na pagina oficial da Prefeitura na rede mundial de
computadores-internet;”

Art. 217. O art. 61 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com
a seguinte redacéao:
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“Art. 61. A taxa de permeabilidade devera observar o disposto no Quadro
2, parte integrante do Plano Diretor do Municipio.

8§ 1° Ficam excluidos do estabelecido no caput deste artigo os lotes com
area inferior a 125,00 mz2 (cento e vinte cinco metros quadrados).

8 2° No caso de reforma ou ampliacdo de edificacdo regularmente
existente com impossibilidade de atendimento da area permeavel exigida,
esta podera ser substituida ou complementada por caixa de retencdo ou
absorc¢ao de aguas pluviais, desde que tecnicamente comprovada.”

Art. 218. O art. 62 da Lei n° 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

“Art. 62. Além da Taxa de Permeabilidade prevista no art. 61 desta lei,
sera exigida caixa de retencdo ou absorcdo a ser dimensionada
observando a seguinte férmula:

V=0,15x Aix IP x t

Onde:

V = volume do reservatorio;

Ai = &rea impermeabilizada em metros quadrados;
IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

t = tempo de duragéo da chuva igual a 1 hora.

8 1° Ficam excluidos do estabelecido no caput deste artigo os lotes com
area inferior a 125,00 m2 (cento e vinte cinco metros quadrados).

§ 2° A capacidade minima de reservacao deve ser de 1,00 m3 (um metro
cubico).”

Art. 219. O art. 65 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com
a seguinte redacéao:

“Art. 65. Fica admitida a substituicdo da area permeavel, exigida nos
termos do art. 61 desta lei, pela execucdo de caixa de retengédo ou caixa
de absorcao:

| - de até 100% (cem por cento) da area permeavel exigida nos lotes com
area inferior a 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde
que localizados na Macrozona Urbana,;

Il - de até 30% (trinta por cento) da area permeavel exigida nos lotes com
area igual ou superior a 250,00 m2 (duzentos e cinguenta metro
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quadrados) localizados na Area de Suscetibilidade Hidrologica,
demarcada no Mapa 11 do Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo Unico. A substituicdo da Taxa de Permeabilidade por caixa de
retencdo ou absorgdo, prevista no caput deste artigo, sera feita com o

aumento de 40% (quarenta por cento) no volume referente a area
permeavel substituida.”

Art. 220. O art. 66 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

“Art. 66. Lote ou gleba com area acima de 500 m2 (quinhentos metros
guadrados) deverd manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area
permeavel, prevista no art. 61 desta lei, com vegetacdo de porte arboreo
ou arbustivo.”

Art. 221. A Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar acrescida do
art. 70A, com a seguinte redacao:

“Art. 70A. Na Macrozona Urbana seré exigida a propor¢cdo minima de 01
(uma) vaga de veiculo para cada 03 (trés) unidades habitacionais, para
fins de calculo do niUmero de vagas regulares para o uso residencial.

Paragrafo Unico. Ficam excluidos da regra estabelecida no caput deste
artigo os empreendimentos:

| - localizados na Zona de Reestruturacdo Urbana — ZREEU e nas Zonas
Especiais de Interesse Econdmico - ZEIE que ser&o isentos de exigéncia
do nimero minimo de vagas;

I - multifamiliares com gabarito de até 9,00 m (nove metros), cuja
exigéncia sera a propor¢cdo minima de 01 (uma) vaga de veiculo para
cada 01 (uma) unidade habitacional.”

Art. 222. O art. 71 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com
a seguinte redagao:

“Art. 71. O gabarito consiste em parametro métrico de altura das
edificacdoes, devendo considerar a construgdo acima do nivel do
logradouro, a partir do ponto mais baixo do alinhamento até o nivel mais
alto da laje de cobertura do pavimento mais alto.

8§ 1° Em logradouros em declive, sera considerado o ponto médio do
alinhamento para fins de estabelecimento do parametro métrico.
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§ 2° Caixa d’agua, barrilete, casa de maquinas e atico ndo computarao
para fins de gabarito.”

Art. 223. A Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar acrescida dos
arts. 81A, 81B, 81C e 81D, com a seguinte redacao:

“Art. 81A. Na Zona de Reestruturacdo Urbana - ZREEU e nas Zonas
Especiais de Interesse Econdomico - ZEIE as calgcadas deverdo ter a
largura minima de 4,00 m (quatro metros), por meio da Reserva para
Ampliagdo de Calgada, quando do licenciamento de edificagdo nova ou
reforma que envolva ampliacdo de mais de 50% (cinquenta por cento) da
area construida existente total.

8§ 1° A largura da calcada, a que se refere este artigo, serd medida da face
externa da guia até o alinhamento do imével.

8 2° A Reserva para Ampliacdo de Calgada devera preceder a emisséo do
alvara de execucdo da edificacdo ou reforma, e ser devidamente
averbada na Matricula do imovel.

Art. 81B. Devera ser garantida em todas as calcadas uma faixa livre e
desimpedida de qualquer obstaculo ou degrau para transito de pedestres,
observando as seguintes larguras:

| - no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em calcadas com
largura inferior a 4,00 m (quatro metros);

Il - no minimo 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) em calcadas com
largura igual ou superior a 4,00 m (quatro metros).

Art. 81C. A area reservada para o alargamento da calcada devera ser
averbada na matricula do lote como area néo edificavel, permanecer livre
de construgcdo, gradis ou muros, devendo 0s recuos e indices
estabelecidos na legislacdo serem calculados sobre a éarea original do
lote, incluindo a area reservada.

§ 1° Para fins de atendimento ao alargamento da calgcada previsto no
caput, deste artigo, o coeficiente de aproveitamento, a taxa de
permeabilidade, a fachada ativa, quando houver, e os demais incentivos
urbanisticos ou edilicios serdo calculados pela area original do lote.

§ 2° A faixa de area reservada podera ser considerada para atendimento
a permeabilidade minima exigida, desde que sejam observados o0s
manuais de calcada e legislacdo pertinentes, devendo, ainda, serem
garantidos os acessos a edificacdo nos termos da legislacdo municipal e
federal.
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8§ 3° A area reservada para fins de alargamento de calcada sera
implantada pelo empreendedor.

Art. 81D. Fica dispensada a Reserva para Ampliacdo de Calcada nas
seguintes situacoes:

| - quando a calcada existente apresentar largura igual, maior ou até 5%
(cinco por cento) menor que a exigida;

Il - quando as calcadas estiverem localizadas em ruas sem saida com
largura total inferior a 10,00m (dez metros);

lIl - quando o lote remanescente ndo atingir a area minima de lote prevista
nesta lei, desde que néo seja objeto de parcelamento do solo no momento
da aprovacao da obra;

IV - quando a faixa a ser doada interferir ou implicar na demolicdo de
edificacdo existente, no caso de reforma de edificacdo regular com ou
sem mudanca de uso.

Paragrafo Unico. A projecdo da edificacdo regular pode ser mantida no
caso em que a reforma com acréscimo de area implicar em reserva de
area para ampliacéo de calcada, ainda que o calculo da taxa de ocupacéo
pela area de terreno remanescente ultrapasse o maximo estabelecido no
Anexo 3.7 - Quadro 7 desta lei.”

Art. 224. O art. 107 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 107. Ficam desobrigados ao estabelecido nos arts. 104, 105 e 106
desta lei os empreendimentos localizados em ZEIE A.”

Art. 225. O art. 117 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
com a seguinte redacéo:

“Art. 117. Ficam desobrigados ao estabelecido nos art. 112 a 116 desta
lei os empreendimentos localizados em ZEIE A.”

Art. 226. O caput do art. 241 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a
vigorar a com a seguinte redacéo:

“Art. 241. O desdobro, para efeito da presente lei, fica entendido como a
subdivisdo de lote que seja oriundo de parcelamento aprovado, sem
implicar na abertura de novas vias, ou no prolongamento, modificacao
ou ampliacdo das ja existentes, ndo configurando modalidade de
parcelamento do solo.”
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Art. 227. A Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar acrescida do
art. 241A, na seguinte conformidade:

“Art. 241A. O englobamento, para efeito da presente lei, fica entendido
como a unido de dois ou mais lotes contiguos, com a finalidade de
edificacao.

Paragrafo unico. O lote resultante de englobamento devera atender aos
parametros dispostos no Quadro 2 do Plano Diretor vigente.”

Art. 228. O inciso Il do art. 264 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa
a vigorar a com a seguinte redacéao:

CANT. 264, e e e e

Il - multifamiliares: caracterizado por unidades habitacionais que poderao
ser isoladas, justapostas ou sobrepostas, com no maximo uma sobre a
outra, desde que garantido o acesso individual direto de todas as
unidades.”

Art. 229. Fica alterada a denominacdo da Secéo | do Capitulo Il do Titulo IV, Da
Disciplina da Ocupacao do Solo, da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, que
passa a vigorar na seguinte conformidade:

“Secao |
Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar”

Art. 230. O art. 297 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
com a alteracdo da redacdo de seu caput, das alineas “a” e “d” do inciso |, de seu
87° e acrescido do §8°, na seguinte conformidade:

“‘Art. 297. Ficam definidas as seguintes restricdbes urbanisticas para a
implantac&o das tipologias residencial unifamiliar e multifamiliar:

a) Frontal: 5,00 m (cinco metros) para novos projetos sendo dispensado
nos casos dos lotes com testadas de até 7,50 m (sete metros e cinquenta
centimetros), inclusive com constru¢gdes comprovadamente existentes e
consolidadas até a entrada em vigor desta lei;

d) Lateral: dispensado apenas para lotes com testada de até 7,50 m (sete
metros e cinquenta centimetros), inclusive com construcéo
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comprovadamente existente e consolidada até a entrada em vigor desta
lei.

8 7° No Setor de Ocupacgdo 7 — SO 7 fica permitido o lote minimo de
250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), a cota-parte minima
de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e a testada
minima de 5,00 m (cinco metros) apenas para os lotes resultantes de
subdivisfes existentes e consolidadas até a entrada em vigor desta lei.

8§ 8° Ficam dispensados do atendimento ao disposto nos incisos Ill e IV do
caput deste artigo as construcdes comprovadamente existentes e
consolidadas até a entrada em vigor desta lei.”

Art. 231. O art. 300 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 300. Nos usos residenciais unifamiliares ou multifamiliares serdo
admitidos abrigos de veiculo no recuo frontal.”

Art. 232. O art. 301 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 301. Fica vedado o balanco sobre os recuos laterais, com excecao
dos projetos voltados a regularizacdo de construcées comprovadamente
existentes e consolidadas até a data da entrada em vigor desta lei.”

Art. 233. A denominacdo da Secéo Il do Capitulo Il do Titulo IV, Da Disciplina da
Ocupacao do Solo, da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
na seguinte conformidade:

“Secao ll
Do Uso Residencial Multifamiliar”

Art. 234. O art. 303 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
com a seguinte redacéo:

“Art. 303. Para efeito de aprovagao na Macrozona de Protecdo Ambiental,
a tipologia residencial devera observar o disposto no art. 6° desta lei,
atendidos os parametros estabelecidos no Anexo 3.14 para cada Setor de
Ocupacéo.”

Art. 235. O art. 304 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
com alteracdo na redacdo de seu caput e acrescido do inciso Ill, na seguinte
conformidade:
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“Art. 304. As tipologias multifamiliares poderdo ser implantadas desde
gue atendidos o0s seguintes requisitos:

Il - seja respeitado 0 ndmero maximo de pavimentos e demais
parametros previstos nesta lei para cada Setor de Ocupagao.”

Art. 236. O art. 306 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
acrescido do 8§ 2° renumerando-se o paragrafo Gnico para 81° na seguinte
conformidade:

BANE. 306, ...

§ 2° O disposto neste artigo aplica-se aos empreendimentos construidos
efetivamente ou licenciados ap6s a entrada em vigor da presente lei.”

Art. 237. O caput do art. 309 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 309. As tipologias multifamiliares dever&o ainda atender as seguintes
exigéncias:”

Art. 238. O art. 312 da Lei n°® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar
com a alteragao da redacao das alineas “a” e “d” de seu inciso |, da alinea “b” de seu
inciso V e de seus 88 1°, 2°, 8° e 99, na seguinte conformidade:

ATE. L. e

a) Frontal: 5,00 m (cinco metros), sendo dispensado para construcdes
comprovadamente existentes e consolidadas até a data da entrada em
vigor desta lei;

d) Lateral: dispensado apenas para lotes com testada de até 7,50 m
(sete metros e cinquenta centimetros), inclusive com construcéo
comprovadamente existente e consolidada até a data da entrada em vigor
desta lei.
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b) 0,2 no SBO-2;

8 1° No Setor de Paranapiacaba aplicam-se 0S usos e parametros
urbanisticos estabelecidos na lei especifica da Zona Especial de Interesse
do Patriménio de Paranapiacaba.

8 2° No Setor de Preservacdo Ambiental - SPA aplicam-se 0s usos e
parametros urbanisticos estabelecidos no Plano de Manejo da respectiva
Unidade de Conservacao.

8 8° No Setor de Ocupacao 6 — SO-6 e no Setor de Ocupacao 8 — SO-8,
aplicam-se os parametros urbanisticos estabelecidos no Quadro 14,
Anexo 3.14 desta lei para as novas edificacdes e 0s parametros previstos
nos acordos judiciais de regularizacéo fundiaria especificos para os casos
de regularizacéo de edificacéo, conforme disposto em regulamento.

8 9° No Setor de Ocupacdo 7 — SO-7 fica permitido o lote minimo de
250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), a cota-parte minima
de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e a testada
minima de 5,00 (cinco) metros exclusivamente para o0s lotes
comprovadamente existentes e consolidados até a data da entrada em
vigor desta lei, em observancia a lei estadual que define a Area de
Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do
Reservatorio Billings e seus regulamentos.”

Art. 239. O art. 425 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016 passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 425. A edificacao, para fins de disciplina de uso e ocupagéao do solo,
classifica-se como conforme ou ndo conforme.

§ 1° Edificacdo conforme é aquela que atende a todos os parametros
urbanisticos previstos nesta lei e no Plano Diretor vigente.

§ 2° Edificagdo ndo conforme € aquela que, apesar de ndo atender a um
Ou mais parametros urbanisticos previstos nesta lei e no Plano Diretor
vigente, é regular porque atendeu aos parametros urbanisticos da
legislagao anterior.”

Art. 240. O 8§ 2° do art. 427 da Lei n° 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

ATE. A 2T . e
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8§ 2° Desdobro e englobamento de lote com edificacdo serdo permitidos
desde que a divisdo nao agrave ou crie desconformidade para cada lote
resultante em relacdo aos parametros urbanisticos da presente lei e do
Plano Diretor vigente.”

Art. 241. O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto de lei de
revisdo do Plano Diretor a cada 10 (dez) anos, podendo propor revisdo intermediaria
em 05 (cinco) anos, a contar da data de promulgacéo desta lei.

Art. 242. O Poder Executivo deverd encaminhar a Camara Municipal, em até 04
(quatro) anos apoés a aprovacao desta lei:

| - projeto de lei de revisdo e adequacédo da Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento
do Solo;

Il - projeto de lei de revisdo e adequacdo do Cddigo de Obras e Edificacbes do
Municipio de Santo André.

Art. 243. Em caso de projeto sujeito a legislacdo de anistia, a aplicacdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV deverd levar em consideracdo as mitigacdes
passiveis de execucdo pelo empreendedor, considerando a infraestrutura ja
disponivel, adotando-se o método de pagamento em pecunia ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FMDU como hipétese de cumprimento das medidas.

Art. 244. Fica admitida a extrapolacdo dos parametros urbanisticos previstos no
Quadro 2 desta lei a partir da aplicagdo de instrumento especifico para a
Requalificacdo de Edificacdo Existente - Retrofit, inclusive para o cumprimento das
normas estaduais e federais de acessibilidade e seguranca contra incéndio, desde
gue mantida a volumetria original da edificacao.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo devera ser regulamentado, cabendo a
legislacdo estabelecer a data limite de licenciamento de edificacbes que sera
admitida para fins de aplicacdo do instrumento.

Art. 245. Salvo quando expressamente autorizado, o regramento trazido nesta lei
prevalecerd sobre os parametros urbanisticos e demais regramentos de uso,
ocupacao e parcelamento do solo anteriormente vigentes.

Art. 246. Os processos de diretrizes ou de alvara de uso do solo, protocolados até a
data de publicacéo desta lei, serdo apreciados de acordo com a legislagdo em vigor
a época do protocolo, exceto nos casos de manifestacdo formal do interessado
optando pela analise integral nos termos desta lei.

Art. 247. Fazem parte da presente lei, os seguintes quadros e mapas:
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| - Quadro 1 — Glossario;

Il - Quadro 2 — Parametros e indices Urbanisticos para a Ocupacio do Solo na
Macrozona Urbana;

[l - Quadro 3 — Padrdes de Incomodidade Admissiveis para a Macrozona Urbana;
IV - Quadro 4 — Parametros e indices da Macrozona de Protecdo Ambiental;
V - Quadro 5 — Hierarquizacao Viaria da Macrozona Urbana;

VI - Mapa 1 — Macrozoneamento;

VIl - Mapa 2 — Zoneamento;

VIII - Mapa 3 — Setores da Macrozona de Protecdo Ambiental;

IX - Mapa 4 — Setor Nao Residencial da Zona de Reestruturacédo Urbana;

X - Mapa 5 — Areas de Contencéo Urbana;

Xl - Mapa 6 — Zonas Especiais de Interesse do Patriménio Cultural - ZEIP;
XIl - Mapa 6.1 — Areas de Interesse da Paisagem Urbana - AIPU;

XIII - Mapa 7 — Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA,

XIV - Mapa 8 — Zonas Especiais de Interesse Econdmico - ZEIE;

XV - Mapa 9 — Zonas Especiais de Base Tecnologica - ZEBT;

XVI - Mapa 10 — Mapa de Suscetibilidade Geologica,;

XVII - Mapa 11 — Mapa de Suscetibilidade Hidrologica;

XVIII - Mapa 12 — Valores de Referéncia;

XIX - Mapa 13 — Projetos de Estruturacao Urbana - PEU;

XX - Mapa 14 — Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 248. Ficam revogados, a partir da entrada em vigor da presente lei, 0s seguintes
dispositivos:

| - Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004;
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Il - Lei n® 8.966, de 12 de julho de 2007;

Il - arts. 4°, 5°, 16, 36, 59, 60, 69, 73 a 76, 78, 81, 82, 89, 93 ao 97, 110, 138, 162 ao
177, 182, 249 ao 252, 447, 452, 453, 455 ao 459, 461 ao 471, da Lei n°® 9.924, de 21
de dezembro de 2016;

IV - Anexos da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016:

a) Anexo 1.1. Mapa 1 — Zoneamento;

b) Anexo 1.2. Mapa 2 — Valor de Referéncia para Célculo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

c) Anexo 1.3. Mapa 3 — Perimetro da Area do Eixo Tamanduatei;

d) Anexo 1.4. Mapa 4 — Setorizacdo da Area do Eixo Tamanduatei;

e) Anexo 1.5. Mapa 5 — Setorizacdo da Macrozona de Protecdo Ambiental;

f) Anexo 2.3. Descricdo Perimétrica da Area do Eixo Tamanduatef;

g) Anexo 2.4. Descricdo Perimétrica dos Setores do Eixo Tamanduatei;

h) Anexo 3.2. Quadro 2 - Hierarquizacao Viaria;

i) Anexo 3.7. Quadro 7 - Parametros Urbanisticos para a Ocupacao do Solo;

j) Anexo 3.8. Quadro 8 - indices, Recuos e Demais Restricbes para o Uso
Residencial Multifamiliar Vertical e Nao Residencial, Nao Incomodo e Incdmodo
Nivel I;

k) Anexo 3.9. Quadro 9 - Parametros para Substituicdo da Area Permeavel do Lote
por Caixa de Retencéo.

V -inciso Il do art. 5° da Lei n°® 10.305, de 06 de maio de 2020.

Art. 249. Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apos sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Santo André, 21 de maio de 2026.
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’ -03'00'

GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
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QUADRO 1 - GLOSSARIO

Acessibilidade: possibilidade e condigdo de alcance e percepcédo para a utilizacéo
com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos espacos, mobiliarios e
equipamentos urbanos, das edificacbes, dos servicos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicacdo e informacdo, por pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Agroecologia: ciéncia que fornece os principios ecolégicos basicos para o estudo e
tratamento de ecossistemas tanto produtivos quanto preservadores dos recursos
naturais, que sejam culturalmente sensiveis, socialmente justos e economicamente
viaveis, proporcionando assim um agroecossistema sustentavel, cuja abordagem
agroecoldgica da producdo busca desenvolver-se com dependéncia minima de
iNnsSuMOos agroquimicos e energéticos externos.

Alinhamento: limite entre o lote ou gleba e o logradouro publico, a partir do qual é
medido o recuo frontal.

Aquicultura: cultivo de organismos cujo ciclo de vida em condi¢des naturais se da
total ou parcialmente em meio aquatico, tal como o cultivo de peixes, crustaceos, ras
e outros.

Area Construida Computavel: é a soma das areas cobertas de todos os
pavimentos de uma edificacdo consideradas para o célculo do coeficiente de
aproveitamento.

Area Ndo Computavel: é a soma das areas cobertas de uma edificacdo n&o
consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos
na legislagéo pertinente.

Area Construida: é a soma da &rea coberta de todos os pavimentos de uma
edificagéo.

Area de Fruic&o: area livre externa ou interna as edificacbes com abertura para o

logradouro e demais espacgos publicos, destinada a circulagdo de pessoas, nao
sendo exclusiva dos usuarios e moradores da edificagéo.

Area Verde: espaco, publico ou privado, com predominio de vegetacao,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponivel para construcdo de
moradias, destinada aos propoésitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, protecdo de recursos hidricos, manutencdo ou melhoria
paisagistica, protecdo de bens e manifestacdes culturais.

Balanco: corpo aberto ou fechado engastado em até dois lados na edificacédo
principal, que nao tenha apoio sobre o solo.
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Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacado de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacéo, vegetacao e outros fins.

Certificado de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC: forma de
contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Potencial Construtivo Adicional para
uso especifico nas Opera¢fes Urbanas Consorciadas.

Coeficiente de Aproveitamento: relacdo entre a area edificada, excluida a area
nao computavel, e a area do lote.

Coeficiente de Aproveitamento Basico: relacdo entre a area edificada, excluida a
area ndo computavel, e a area do lote, que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes e glebas urbanos.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: relacdo entre a area edificada, excluida a
area nao computavel, e a area do lote, que ndo pode ser ultrapassado,
correspondente ao maximo de Potencial Construtivo Adicional que podera ser
utilizado.

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: relacao entre a area edificada, excluida a
area ndo computavel, e a area do lote, abaixo do qual o imovel podera ser
considerado subtilizado, visando avaliar o cumprimento de funcdo social da
propriedade urbana.

Contrapartida Financeira: valor econdmico, correspondente a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de
imovel, em espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construcdo —
CEPAC.

Cota Parte Maxima: definida como a fracdo méxima de terreno admitida por
unidade habitacional em empreendimento multifamiliar, expresso pela relacao entre
a area do terreno e o numero de unidades habitacionais.

Cota Parte Minima: definida como a fracdo minima de terreno admitida por unidade
habitacional em empreendimento multifamiliar, expresso pela relacdo entre a area do
terreno e o nimero de unidades habitacionais.

Densidade demogréfica ou populacional: relagdo entre a populacdo residente e
uma determinada area, medida em habitantes por hectare.

Desenvolvimento sustentavel: aquele que satisfaz as necessidades do presente
sem comprometer a possibilidade das geracdes futuras satisfazerem as suas, tendo
como prioridades a satisfacdo das necessidades das camadas mais pobres da
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populacao, e as limitacdes que o estado atual da tecnologia e da organizacdo social
impdem sobre o meio ambiente.

Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a uso ou edificagéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, sem implicar na abertura de novas
vias e logradouros publicos ou no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
existentes.

Diretrizes: regramentos e orientacbes complementares pertinentes, emitidos por
orgdo competente, a serem observados na elaboracdo de projetos, licenciamentos
ou execucao de obras.

Direito de Preferéncia: preferéncia do Poder Publico Municipal para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, estabelecido pela Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Ecossistema: complexo dinamico de comunidades vegetais, animais e de
microrganismos e 0 Seu meio inorganico que interagem como uma unidade
funcional.

Edificacdo: construcdo acima e/ou abaixo da superficie de um terreno, coberta,
destinada a abrigar atividade ou qualquer instalagéo, equipamento e material.

Emergéncia Climatica: reconhecimento de que o estado atual climéatico requer
novas medidas contra as mudancas climaticas, especialmente diante da ocorréncia
de episédios que exigem atuacdo urgente para prevenir danos ambientais
potencialmente irreversiveis a ela associados.

Espaco aéreo: volume virtual definido pela projecao da superficie do lote na vertical,
até a altura maxima permitida pelo regime urbanistico.

Estudo de Impacto de Vizinhanca: estudo técnico que deve ser executado de
forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populacdo residente na &area e suas proximidades,
devendo observar os requisitos estabelecidos.

Fachada Ativa: ocupacdo do pavimento térreo por uso nao residencial com acesso
direto ao logradouro publico, livre de vedagfes, muros, gradis ou similares, de forma
a promover a dinamizacéo dos passeios publicos.

Funcéo social da propriedade: atributo a ser alcancado pela propriedade urbana e
que sera considerado preenchido quando o uso e a ocupacédo do solo atenderem as
exigéncias minimas previstas nesta legislacéo.

Gleba: terreno que néo foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em
cartorio.
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llhas de Calor: anomalia térmica resultante, entre outros fatores, das diferencas de
absorcdo e armazenamento de energia solar pelos materiais constituintes da
superficie urbana.

Impacto Urbanistico: impacto fisico-funcional, na paisagem urbana, soécio-
econdmica-cultural, causado por um empreendimento ou uma intervencao urbana.

Imével nédo edificado: imével localizado na Macrozona Urbana, quando o
coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

Imével subutilizado: imovel cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido
para a zona em que se situa.

Incomodidade: o estado de desacordo de uso ou atividade com os condicionantes
locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas
fisicas e vivéncias sociais.

Incbmodo: termo utilizado para identificar potencialidade ou efeito gerado por
atividade incompativel (que estd em desacordo) com o bem-estar coletivo e o0s
padrdes definidos para uma determinada area.

Infraestrutura Basica: sistema viario, 0os equipamentos urbanos de coleta das
aguas pluviais, abastecimento de agua potavel, redes de esgoto sanitario, energia
elétrica publica domiciliar e a iluminacao publica.

In6cuo: inofensivo a saude, a seguranca e ao bem-estar da sociedade.

Leasing ou Arrendamento Mercantil: operacdo em que o proprietario (arrendador,
empresa de arrendamento mercantil) de um bem médvel ou imdvel cede a terceiro
(arrendatario, cliente, "comprador”) o uso desse bem por prazo determinado,
recebendo em troca uma contraprestacdo, dando-se, ao final do contrato as
seguintes opc¢odes: a) comprar o bem por valor previamente contratado; b) renovar o
contrato por um novo prazo, tendo como principal o valor residual; c) devolver o bem
ao arrendador.

Lindeiro: limitrofe com outro lote ou logradouro publico.

Locacdo Social: aluguel, a populacdo de baixa renda, de imovel de propriedade
publica, com valores compativeis com os rendimentos familiares, de forma a garantir
o direito a moradia.

Logradouro: bem reconhecido oficialmente pela administragdo como de uso comum
do povo destinado a circulacdo por qualquer individuo, tais como as calcadas,
calcaddes, pracas, parques e areas de lazer.
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Lotacdo: numero de usuarios de uma edificacdo calculado em funcdo da area
construida e tipo de atividade.

Lote: terreno resultante de loteamento, desmembramento, desdobramento ou
englobamento, com pelo menos uma divisa com logradouro publico.

Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a uso ou edificagcdo, com
abertura de novas vias de circulacdo e logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Macrozona: divisdo territorial do Municipio, de acordo com critérios pré-
estabelecidos, que considera as caracteristicas ambientais e geoldgicas
relacionadas a aptiddo para a urbanizacgao.

Mobilidade Ativa: o ato de se mover usando a energia do préprio corpo.

Moradia Digna: aguela cujos moradores dispdem de seguranca na posse do imével,
com dimensfes suficientes para comportar seus habitantes, executada com boa
qualidade construtiva, com materiais adequados, ventilacédo e iluminacao suficientes,
assentada sobre terreno firme, salubre, seco e livre de contaminacdes, e dotada de
abastecimento de &gua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica,
iluminacao publica, coleta de residuos sélidos, trafegabilidade de vias, pavimentagéo
viaria, transporte coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas.

Outorga Onerosa: possibilidade, conferida pelo Poder Publico, de edificar acima do
coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira.

Paisagem cultural: porcdo peculiar do territério municipal, representativa do
processo de interacdo do homem com o meio natural, a qual a vida e a ciéncia
humana imprimiram marcas ou atribuiram valores.

Passeio: parte da calcada, livre de interferéncia, destinada a circulacéo exclusiva de
pedestre.

Pavimento: plano de piso que serve de suporte as atividades e utilizacdes a que o
edificio se destina, podendo ser coberto ou descoberto.

Pavimento Térreo: pavimento onde se localiza o acesso principal da edificagéo,
cujo nivel do piso pode ser aflorado em até 2,00m (dois metros) do ponto mais alto e
3,00m (trés metros) do ponto mais baixo do alinhamento.

Pé-direito: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto
de um ambiente.
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Pessoa com Deficiéncia: pessoa com reducdo, limitacdo ou inexisténcia das
condi¢cdes de percepcdo das caracteristicas do ambiente ou de mobilidade e de
utilizacao de edificacbes, espaco, mobiliario, equipamento urbano e elementos, em
carater temporario ou permanente.

Recuo Frontal ou de Frente: distancia entre a edificagdo ou equipamento e o
alinhamento definido pela linha de testada.

Recuo de Fundo: distancia entre a edificacdo ou equipamento e o alinhamento de
divisa oposta a linha de testada do lote.

Recuo Lateral: distancia entre a edificacdo ou equipamento e as divisas laterais do
terreno.

Reforma: obra ou servico que impligue na modificacdo da estrutura, do pé-direito, da
compartimentagdo interna ou da fachada de uma edificagdo, por supressao,
acréscimo ou modificacdo, com ou sem mudanca de uso.

Regularizacdo Fundiaria: € o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a
titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado.

Remanejamento: reconstrucdo da unidade habitacional no mesmo perimetro do
assentamento objeto do projeto de urbanizacao.

Remanescentes de Mata Atlantica: sdo fragmentos vegetais de Mata Atlantica
primaria e secundaria em estagio avancado ou médio de regeneracao, conforme Lei
Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006 e suas regulamentagoes.

Reparcelamento: nova divisdo, parcial ou total, de area objeto de parcelamento
anterior, que exija alteracédo do sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou
das areas destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Reserva para ampliacdo de calcada: reserva de area para ampliagdo da calcada
lindeira ao imovel.

Residencial Unifamiliar: € a edificacdo destinada a habitacdo para uma Unica
familia.

Sistema Viéario: compreende as areas utilizadas para vias de circulagéo, parada ou
estacionamento de pedestres ou veiculos.
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Sistema Cicloviario: Conjunto integrado de vias, infraestruturas e equipamentos
destinados a circulacdo segura de bicicletas, incluindo ciclovias, ciclofaixas,
ciclorrotas, estacionamentos e conexfes com outros modais de transporte.

Subsolo: pavimento totalmente enterrado ou aflorado em até 2,00m (dois metros) do
ponto mais alto e 3,00m (trés metros) do ponto mais baixo do alinhamento.

Sustentabilidade: termo que gerou o conceito de "desenvolvimento sustentavel”,
gue significa economicamente viavel, socialmente justo e ecologicamente prudente.

Testada: é medida linear da dimenséo da face do lote voltada para o logradouro.

Transferéncia de Potencial Construtivo: € o instrumento que permite transferir o
potencial construtivo ndo utilizado no lote ou gleba para outros lotes ou glebas.

Turismo Sustentavel: Aquele que da um uso Otimo uso aos recursos naturais,
conservando- 0s, mantendo 0s processos ecologicos essenciais e a diversidade
biologica, respeitando as especificidades socioculturais locais ao conservar seus
ativos e valores, assegurando atividades econémicas viaveis a longo prazo, que
distribuam de forma equéanime os beneficios socioeconémicos.

Unidades de Conservacao: definidas pela Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de
2000, sdo espacos territoriais com caracteristicas naturais relevantes, legalmente
instituidos pelo Poder Publico, com objetivos de conservacéo e limites definidos, sob
regime especial de administracdo, aos quais se aplicam garantias adequadas de
protecao.

Urbanizacgao: processo de transformagéo das caracteristicas de uma localidade,
regido, bairro ou area, com a implantacdo de equipamentos urbanos e aplicacdo das
modalidades urbanisticas de parcelamento do solo.

Uso Institucional: uso caracterizado pela utilizacdo das diversas instituicoes
administrativas do Poder Publico e instituicdes culturais, religiosas, educacionais, de
saude, de uso publico ou privado.

Uso Privativo: de utilizagao exclusiva da populagcéo permanente da edificagao.

Uso Publico: de utilizacdo da Administracado Publica Federal, Estadual ou Municipal.
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QUADRO 2 - PARAMETROS E iINDICES URBANISTICOS PARA A OCUPACAO DO SOLO NA
MACROZONA URBANA

COEFICIENTE DE FRENTE RECUOS MINIMOS
APROVEITAMENTO TAXA DE YA DE MINIMA OBRIGATORIOS (m)
ZONA AREA | OCUPACAO DE
. . . < PERMEABILIDADE
Minimo | Bésico |Maximo M"ﬁ‘l'éno MAXIMA 3 TERRENO | FRENTE | TUNDOS | LATERAIS
(m)*
QUALIFICACAO URBANA 04 | 15° 4 6 80% 20% 10 5 4 15
REESTRUTURACAO URBANA 0.8 | 15° 6 8 80% 20% 10° 56 7 4 156
RECUPERACAO URBANA 0.2 15 15 1,50 80% 20% 10 5 4 15
~ CONTENCAO URBANA 1| 0.4 0.5 0.5 0.5 NA NA NA NA NA NA
CONTENGAO URBANA CONTENCAO URBANA 2| 0.4 1 1 1,50 80% 20% 10 5 4 15
EXCLUSIVAMENTE INDUSTRIAL 0.4 15 3 NA 80% 20% 15 5 4 15

Notas:

1. CA Maximo de 3,0 para HIS 1 com demanda fechada e populagédo residente da Zona.
2. N&o se aplica para lotes contidos no setor n&o residencial
3. Vélida para toda a projecao da edificagdo, podendo os subsolos avancarem até o limite da area permeavel.
4. N&o se aplica para tipologia unifamiliar, multifamiliar ou misto de até 9 (nove) metros de gabarito e também para lotes destinados a usos néo residenciais com area de até 250

(duzentos e cinquenta) metro

5. No Setor N&o Residencial da Zona de Reestruturagdo Urbana a Frente Minima de Terreno sera de 15 (quinze) metros

s quadrados.

6. N&o se aplica o parametro de recuos minimos frontais e laterais desta lei para os lotes confrontantes a ZEIE A.
7. Nao se aplica o parametro de recuo de frente para os lotes confrontantes a ZEIE A ou B e aqueles que implantarem fachada ativa.
8. Aplica-se as tipologias unifamiliar, multifamiliar de até 9 (nove) metros de gabarito e ndo residencial ou misto de até 9 (nove) metros de gabarito as regras do Cadigo de Obras e EdificagGes
9. Nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia da lei prevaleceréo os valores de Coeficiente de Aproveitamento béasico definidos pelo art. 131 do Plano Diretor
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QUADRO 3 - PADROES DE INCOMODIDADES ADMISSIVEIS PARA A MACROZONA URBANA

Nivel de Definicéo do nivel . Emisséo de Emisséo atmosférica NPT Geracéo de . = ] ;
incomodidade | de incomodidade L el ruido (1) (odor, poeira e fumaca) Poluigdo hidrica residuos sélidos (2) MLIEEE AR L
Diumna: Sem fontes de emisséo de substancias
Nao Agxﬁ:giiégeﬂ?fge Macrozona 55 db ,,Er?]?:SrgirZZ z;uagp;?gz;aetitsmg:tf:c:iéi s inécuo Até Classe Il A (NBR N30 Produz Atividade
incobmodo ) - Urbana. Noturna: : 10.004/2004 ABNT incompativel
uso residencial. 50 db n° 8.468/1976 e n° 47.397/2002 e lei ) P
municipal pertinente."
Cateqorias d Diurna: Sem fontes de emisséo de substancias Resolve dentr Lei Estadual
ategorias de uso  { nyaeroz0na Urbana, urna. odoriferas e/ou poeira na atmosfera. . esolve dentro | o 5g4/1975 e
Incémodo | nao-rgsm_ienual com excecao das 60 db “Emiss&o de fumaca: Decretos Estaduais in6cuo Até Classe Il A (NBR do lote Decreto
compativeis com o vias locais Noturna: 0 8.468/197 ¢ 0'47 212002 e lei 10.004/2004 ABNT) (NBR Estadual n°
uso residencial. : 55 db n°8.468/1976 e n° 47.397/2002 e lei 10.273/ABNT)
municipal pertinente. 56.819/2011
Uso néo-residencial, "Emisséo de substancias odoriferas na
cujo nivel de Macrozona Urbana, atmosfera: Decretos Estaduais n°® Resolve dentro
incomodidade com excegdo das 8.468/1976 e n° 47.397/2002 e lei Classe Il A e classe do lote
Incémodo I permite sua vias locais e municipal pertinente." Decreto Estadual n® II B (NBR (NBR
instalacéo nas coletoras 8 46?/5936 S at ui7 18 10.004/2004 ABNT) 10.273/ABNTO
proximidades do uso secundarias. Di . .19 Lei M' arts. | " ' Lei Estadual
residencial. lurna. els, Lel Municipain n° 684/1975 e
= 65 db 7.733/1998 e Decretos n°
Setor Nao . Decreto
~ . . . . . Noturna: 14.300/1999, o
Uso nao-residencial, | Residencial do Eixo ° Estadual n
cujo nivel de Tamanduatei e na 55 db 14.311/1999 e n 56.819/2011
incJomodidade Macrozona Urbana "Emisséo de fumaca: Decretos Estaduais 18.174/2023 Até classe | (NBR (NBR 10.273/ '
Incomodo Il . < ’ n° 8.468/1976 e n° 47.397/2002 e lei 10.004/2004 ’
restringe sua com excegdo das L ; N ABNT)
. = » . ) municipal pertinente. ABNT)
instalacdo a vias locais,
localizagé&o. coletoras primarias
e secundarias.
Uso industrial e "Emissao de substancias odoriferas na Decreto Estadual n®
correlatos, cujas atmosfera: Decretos Estaduais n° 8.468/1976, arts. 17,18 Lei Estadual
atividades Diurna: 8.468/1976 e n° 47.397/2002 e lei e19, Lei Municipal n° . A
. apresentam niveis de Zona 70 db municipal pertinente." 7.733/1998 e Decretos no | At ¢lasse | (NBR (NBR n°684/1975 e
Incémodo IV ) . Exclusivamente . 10.004/2004 Decreto
incomodidade e ; Noturna: 14.300/1999, 10.273/ABNT) o
S Industrial. A . o ABNT). Estadual n
nocividade 60 db "Emisséo de fumaga: Decretos Estaduais 14.311/1999 e n 56.819/2011
incompativeis com o n° 8.468/1976 e n°® 47.397/2002 e lei 18.174/2023 :
uso residencial. municipal pertinente.”
Notas:

1. Diurno: das 7 as 22 horas; Noturno: das 22 as 7 horas; Domingos e feriados: das 9 as 22 horas e das 22 as 9 horas.

2. Néo agll_lc

avllﬁara residuos de servigcos de saude
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QUADRO 4 — PARAMETROS E INDICES DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

- Taxa de z -
Coeflqlente de Permeabilidad REsIVROE G | maximo iz Lote Minimo Cota-parte Recuo (m) Testada
Setor Usos Aproveitamento - 2 vegetada (% da pavimentos P .
e (% da area 2 (m?) minima (m?) 5) Minima (m)
Ca area do lote) 3) (4)
do lote)
Setor de Baixa Ocupagéo 1 - SBO-1 . . ) nao permite Ver artigo
) N&o residencial 0,08 90 80 3 parcelamento 7.500 312 10
q - Residencial, Nao Residencial 0,2/ Nao Ver artigos
Setor de Baixa Ocupagéo 2 - SBO-2 Residencial e Misto Residencial 0,1 80 70 3 7.500 7.500 297 e 312 10
. Residencial, Nao Ver artigos
Setor de Ocupacéo 1 - SO-1 Residencial e Misto 0,5 70 60 3 5.000 5.000 300 e 315 10
= Residencial, Nao Ver artigos
Setor de Ocupagéo 2 - SO-2 Residencial e Misto 0,5 35 20 3 400 400 300 e 315 10
= Residencial, Nao Ver artigos
Setor de Ocupagéo 3 - SO-3 Residencial e Misto 0,5 70 35 3 3.000 3.000 300 e 315 10
. Residencial, Nao Ver artigos
Setor de Ocupagcéo 4 - SO-4 Residencial e Misto 0,6 50 25 3 3.000 3.000 300 e 315 10
= Residencial 1 35 20 Ver artigos
SEET CRORIERED 520 N&o residencial e misto 1 35 20 3 250 250 300 e 315 5
= Residencial 0,7 Ver artigos
Setor de Ocupagéao 6 - SO-6 NAo residencial e misto 1 30 15 3 300 300 300 e 315 10
5 AL Residencial, Nao Ver artigos
Setor de Ocupacao 7 - SO-7 (6) Residencial e Misto 1 40 30 3 1.000 1.000 300 e 315 10
B 1 QB Residencial, Nao 7.500 7.500 Ver artigos
SIEIDT CRORIPEGED B 0 E Residencial e Misto 0.5 70 65 3 4.000 4.000 300 e 315 10
Setor de Ocupacio Especial - SOE Residencial, Nao Aplicam-se os parametros urbanisticos a serem definidos no &mbito Programa de Recuperacéo de Interesse Social - PRIS, conforme lei
pag p Residencial e Misto estadual da Area de Protecéo e Recuperacdo dos Mananciais da Bacia Hidrogréfica do Reservatdrio Billings e seus regulamentos.
Sl e OC“pa‘?(él‘;’ Turistica - SOT | \ -, pasidencial 05 70 60 3 50.000 3.000 Ver atigo 50

Setor de Paranapiacaba - SP

Aplicam-se os parametros urbanisticos estabelecidos pela lei especifica da Zona Especial de Interesse do Patrimdnio de Pa

ranapiacaba

Setor de Preservacdo Ambiental -
SPA

Aplicam-se os parametros definidos pelo Plano de Manejo da respectiva unidade de conservacao.
No caso da gleba isolada situada ao Sul do Jd. Riviera, entre 0 Rodoanel e a Represa Billings; da faixa de 130m de largura
de cada lado do Rodoanel, a partir de seu eixo; das areas verdes do Recreio da Borda do Campo, situadas entre o
Rodoanel eo Parque Natural Mun|C|paI do Pedroso Prefelto Llncoln Gnllo e da area verde do Parque Miami, limitrofe ao

desse parque
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Ver artigo

Zona de Desenvolvimento N0 residencial 05 70 60 7 50.000 3.000 315

Econdmico Compativel - ZDEC (2)

Notas:
1. Nos Setores de Baixa Ocupagéo 1, de Ocupagéo Turistica e na Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel ndo é permitido uso residencial.
2. A faixa de dominio da ferrovia esta inserida na ZDEC, com excec¢éo do trecho da faixa de dominio localizado dentro do perimetro da ZEIPP e do Parque Estadual da Serra do

Mar.

3. Computa-se o pavimento térreo.

4. Computa-se o subsolo, restrito a um e pé direito maximo de 3m (trés metros).

5. Referéncia a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo - LUOPS: Lei Municipal n°® 9.924/2016.

6. No Setor de Ocupagéo 7 (SO-7), o lote minimo e a cota-parte minima de 250mz2, bem como a testada minima de 5m, aplicam-se apenas para os lotes
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QUADRO 5 - HIERARQUIZACAO VIARIA DA MACROZONA URBANA

VIAS METROPOLITANAS

TRECHO

Castelo Branco, Viaduto Presidente

Costa e Silva, Avenida Presidente

Estados, Avenida dos

José Marun Atalla, Praca

Prestes Maia, Avenida

Wilson José da Silva, Praca Cabo PM

VIAS ARTERIAIS PRIMARIAS

TRECHO

ACISA, Viaduto

Adhemar de Barros, Praca Doutor

Adolfo Bastos, Rua

Entre Rua S&o José Operario e Rua Gongalo
Fernandes

Airé, Rua

Entre Rua Caminho do Pilar e Avenida Portugal

Alfredo Flaquer, Rua Coronel

Alfredo Pujol, Viaduto

Allan Kardec, Praca

Alpes, Rua dos

Entre Avenida Itamarati e Viaduto Antonio Adib
Chammas

Angelo Gaiarsa, Viaduto

Anibal Guedes, Praca

Antonina, Rua

Antonio Adib Chammas, Viaduto

Antonio Cardoso, Avenida

Entre Viaduto Pedro Dell’Antonia e Rua Oratério

Aracaré, Praca

Aracaré, Tr.

Entre Avenida Itamarati e Praca Aracaré

Artur de Queirés, Avenida

Entre Rua General Glicério e Avenida Santos
Dumont

Assis Valente, Praca

Atlantica, Avenida

Bernardino de Campos, Rua

Bernardo do Campo, Avenida Sao

Cairu, Avenida Visconde de

Caminho do Pilar, Rua

Entre Rua Cel. Fernando Prestes e Avenida
Higiendpolis

Carijos, Rua

Carlos Gomes, Avenida

Catequese, Rua

Entre Avenida José Antdnio de Almeida
Amazonas e Praca Monte Cristo

Celestino Fernandes, Rua Coronel PM

Entre Avenida Dom Jorge Marcos de Oliveira e
Rua Lagoa Santa

Columbia, Rua

Entre Rua Oratério e Rua Guadalupe

Corumba, Rua

Entre Rua José Lins do Régo e Praca Monte
Cristo

Delfim Moreira, Rua

Edson Danilo Dotto, Avenida

Espanha, Rua

Entre Travessa Tebas e Praca Carlos Beltréo

Eusébio de Queirds, Rua

Entre Rua Aristides Lobo e Avenida Capitdo
Mario Toledo de Camargo

Fernando Prestes, Rua Coronel

Figueiras, Rua das

Entre Avenida Lino Jardim e Avenida Prestes
Maia

Firestone, Avenida

Entre Avenida Santos Dumont e Avenida Queirés

dos Santos
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Gago Coutinho, Avenida

Entre Avenida Prestes Maia e Avenida Carlos
Gomes

Galdino Ramos da Silva, Praca

Galedo Carvalhal, Rua

Entre Avenida Lino Jardim e Rua Adolfo Bastos

Gales, Avenida Principe de

Gilda, Avenida

Giovanni Battista Pirelli, Rua

Glicério, Rua General

Gongalo Fernandes, Rua

Guadalupe, Rua

Higiendpolis, Avenida

Entre Praga Allan Kardec e Avenida Gilda

IIhabela, Rua

Industrial, Avenida

ltamarati, Avenida

Entre Avenida Antonio Cardoso e Praca Anibal
Guedes

Iltambé, Rua

lugoslavia, Rua

Jodo Pessoa, Avenida

Jodo, Rua Capitdo

Jorge Beretta, Rua

Jorge Marcos de Oliveira, Avenida Dom

José Antbnio de Almeida Amazonas, Avenida

José Caballero, Avenida

José Lins do Rego, Rua

José Operario, Rua S&o

Entre Avenida Lino Jardim e Rua Adolfo Bastos

José, Avenida Sao

Entre divisa com o Municipio de S&o Paulo e
Avenida dos Estados

Juscelino Kubitscheck, Viaduto

Justino Paixao, Rua Prefeito

Juvenal Fontanella, Viaduto

Kennedy, Praca Presidente

Lauro Gomes, Avenida

Entre Avenida Atlantica e divisa com o Municipio
de S&o Caetano do Sul

Lauro Miller, Rua

Entre Rua Novo Horizonte e Rua Pederneiras

Lino Jardim, Avenida

Lourenco Rondinelli, Travessa Vereador

Luis Pinto Flaguer, Rua

Luiz Meira, Viaduto Engenheiro

Machado de Assis, Rua

Mario Guindani, Praca

Mario Toledo de Camargo, Avenida Capitao

Entre Estrada do Pedroso e Avenida Santos
Dumont

Martins Fontes, Alameda

Milao, Rua

Entre Avenida Visconde de Cairu e Praca Dona
Pepita Cruz

Millo Cammarosano, Viaduto Doutor

Monte Cristo, Praca

Nacdes, Avenida das

Nevada, Avenida

Nova lorque, Avenida

Entre Praca Mario Guindani e Avenida Visconde
de Cairu

Novo Horizonte, Avenida

Olavo Alaysio de Lima, Avenida Engenheiro

Entre Avenida dos Estados e Rua Jap&o
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Oratoério, Rua

Paulo Afonso, Praca

Paz, Avenida da

Entre Viaduto Juvenal Fontanella e Praca Mario
Guindani

Pedro Dell Antonia, Viaduto

Pedro |, Avenida Dom

Entre Avenida Santos Dumont e Avenida Capitéo
Mario Toledo de Camargo

Pedro Il, Avenida Dom

Pepita Cruz, Praca Dona

Pereira Barreto, Avenida

Portugal, Avenida

Quatorze Bis, Praca

Queirés dos Santos, Avenida

Quinze de Novembro, Avenida

Ramiro Colleoni, Avenida

Roger Adam, Alameda

Entre Rua Sumaré e Avenidalndustrial

Rold&o dos Santos Ferreira, Praga Engenheiro

Rui Barbosa, Praca

Salvador Avamileno, Viaduto

Santos Dumont, Avenida

Sapopemba, Avenida

Seabra, Rua Coronel

Entre Praca Doutor Adhemar de Barros e Rua
Carijos

Simoes Dias, Rua

Sigueira Campos, Rua

Entre Travessa Vereador Lourengo Rondinelli e
Avenida Queirés dos Santos

Suica, Rua

Entre Rua Oratdrio e Rua lugoslavia

Sumaré, Rua

Tamarutaca, Viaduto

Tamoios, Rua

Entre Rua Tancredo do Amaral e Avenida Santos
Dumont

Tancredo do Amaral, Rua

Entre Rua Coronel Seabra e Rua dos Tamoios

Taubaté, Rua

Entre Praca Dona Pepita Cruz e divisa com o
Municipio de Sdo Paulo

Tebas, Travessa

Trés de Maio, Largo

Venezuela, Rua

Entre Avenida Portugal e Rua Coronel Fernando
Prestes

Vieira de Carvalho, Alameda

VIAS ARTERIAIS SECUNDARIAS

TRECHO

Alberto Benedetti, Avenida Doutor

Aclimacdo, Rua

Entre Rua Arariba e Rua Adriatico

Adritico, Rua

Alcides Goncalves, Praca

Alemanha, Rua

Entre Avenida Estados Unidos e Rua Teresopolis

Alexandre de Gusmao, Avenida

Divisa com o Municipio de Maua e Avenida
Manoel da Nébrega (néo oficial)

Alfredo Maluf, Avenida

Amaro, Rua do

Entre Rua Guarara e Avenida Dom Pedro |

América do Sul, Rua

Entre Avenida das Nac¢fes e Rua Filipinas

Andrade Neves, Avenida

Entre Rua Coronel Seabra e Rua Taquacetuba

André Ramalho, Avenida

Antuérpia, Rua

Entre Rua Lima e Rua Vaticano
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Araucaria, Avenida

Benedito Dahy, Praca

Bento, Travessa Sao

Bernardo Guimaraes, Rua

Boaventura, Rua Sao

Entre Rua Professor Licinio e Rua Claudia

Bom Pastor, Avenida

Entre Avenida Atlantica e Rua José D’Angelo

Brasil, Avenida

Brasilia, Avenida

Entre Rua. Carijés e Rua Saldanha da Gama

Caetano, Alameda Sao

Entre Rua Marina e Avenida Prestes Maia

Camilo Peduti, Praca

Caminho do Pilar, Rua

Entre Avenida Higiendpolis e Avenida Pereira
Barreto

Campos Sales, Rua

Carlos de Campos, Rua Presidente

Carneiro Ribeiro, Rua

Cata Preta, Estrada

Entre Estrada do Pedroso e Rua dos Ciprestes

Catequese, Rua

Entre Rua S&o Vicente e Rua das Figueiras

Cesar Ladeira, Praca

Cesar Luchesi, Rua

Cicero Romao Batista, Praca Padre

Ciprestes, Rua dos

Claudia, Rua

Entre Rua Caminho do Pilar e Rua Sao
Boaventura

Columbia, Rua

Entre Rua Guadalupe e Rua Estados Unidos

Cuba, Rua

Eduardo Ramos, Rua

Estados Unidos, Avenida

Entre Rua Antonina e Praga Chile

Eusébio de Queirés, Rua

Entre Rua dos Ciprestes e Rua Aristides Lobo

Evangelista de Souza, Rua

Entre Rua Filipinas e Avenida Presidente Costa e
Silva

Fabio Castravelli, Praca

Figueiras, Rua das

Entre Avenida Prestes Maia e Avenida Tieté

Filipinas, Rua

Firestone, Avenida

Entre Avenida Andrade Neves e Avenida Santos
Dumont

Flaquer, Rua Senador

Francisco Amaro, Rua Coronel

Gago Coutinho, Avenida

Entre Rua Carlos Gomes e Rua Marina

Gamboa, Rua

Gertrudes de Lima, Rua

Guaianazes, Avenida

Guaraciaba, Estrada do

Guarara, Rua

Guilherme Marconi, Rua

Gutemberg, Rua

Entre Avenida do Pinhal e Rua Alemanha

Horténcias, Rua das

Ibiapava, Rua

Ira, Rua

Entre Avenida do Pinhal e Rua Alemanha

Ives Ota, Praca

Japao, Rua

Jodo Ducin, Estrada

Jodo Ramalho, Avenida

Jodao, Travessa Sao
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José Bonifacio, Rua

José D’Angelo, Rua

José, Avenida Sao

Juquia, Rua

Entre Largo Paraiso e Avenida Rangel Pestana

Leonilda, Rua

Entre Praca Camilo Peduti e Praca Alcides
Gongalves

Letbnia, Rua

Licinio, Rua Professor

Entre Rua José D'Angelo e Avenida Pereira
Barreto

Lima, Rua

Entre Rua Sidnei e Rua Antuérpia

Luis Silva, Rua

Entre R. Horténcias e Avenida Andrade Neves

Macedo Soares, Rua

Manuel da Nobrega, Avenida Padre

Entre Avenida Quinze de Novembro e Rua das
Mon¢des

Manuel da N6brega, Rua

Marina Cintra, Rua

Entre Rua César Luchesi e Rua Carneiro Ribeiro

Marina, Rua

Martim Francisco, Avenida

Entre Rua Oratorio e Rua Oliveira Pinto

Mongdes, Rua das

Oliveira Pinto, Rua

Osvaldo Orico, Rua

Entre Avenida Dom Pedro | e Estrada do
Pedroso

Paraiso, Largo

Paulo, Avenida Sao

Pedro Américo, Avenida

Entre Avenida Santos Dumont e Praca Pérola
Byington

Pedro |, Avenida Dom

Entre Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo
e Rua Osvaldo Orico

Pedroso, Estrada do

Pérola Byington, Praca

Pi, Rua

Pinhal, Avenida

Pires do Rio, Rua

Porangaba, Rua

Entre Avenida Itamarati e Avenida André
Ramalho

Porto Carrero, Rua

Entre Avenida Industrial e Avenida Dom Pedro Il

Professores, Rua dos

Entre Rua Adriatico e Rua Cesar Luchesi

Queiros Filho, Avenida

Entre Praca Quatorze Bis e Rua Cunha Correia

Queirds, Praca

Rangel Pestana, Avenida

Saldanha da Gama, Rua

Samuel Ribeiro, Rua

Entre Rua Tamarutaca e Rua das Moncodes

Seabra, Rua Coronel

Entre Rua Carijos e Avenida Andrade Neves

Sidnei, Rua

Sigma, Rua

Entre Rua Adriatico e Rua Pi

Silveiras, Rua

Siqueira Campos, Rua

Entre Avenida Jodo Ramalho e Travessa
Vereador Lourenco Rondinelli

Tales dos Santos Freire, Rua

Tamarutaca, Rua

Taquacetuba, Rua

Entre Rua das Horténcias e Avenida Andrade
Neves

Teresopolis, Rua
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Tieté, Avenida

Timor, Rua

Tonga, Rua

Utinga, Avenida

Entre Praca Mario Guindani e Alameda Vieira de
Carvalho

Valdemar Mattei, Avenida Professor

Valentim Magalh3es, Avenida

Varsovia, Avenida

Vaticano, Rua

Entre Rua Antuérpia e Avenida Nova lorque

Vicente, Rua Sao

Entre Travessa Sdo Jodo e Rua Catequese

Xavantes, Rua

Entre Rua ltororé e Avenida Dom Pedro |

Zodiaco, Praca do

VIAS COLETORAS PRIMARIAS

TRECHO

Abilio Soares, Rua Coronel

Adolfo Bastos, Rua

Entre Rua S&o José Operario e Rua das
Figueiras

Afonsina, Rua

Entre Rua Lauro Muller e Avenida Palmares

Agenor de Camargo, Rua Coronel

Aiala, Rua

Air6, Rua

Entre Rua Caminho do Pilar e Avenida Pereira
Barreto

Alberto Zirlis, Rua

Alcides de Queirés, Rua

Alexandre de Gusmao, Rua

Entre Viaduto Salvador Avamileno e Rua Manuel
da Nébrega

Almeida Junior, Praca

Alvares de Azevedo, Rua

Anchieta, Avenida Padre

Andarai, Rua

Andradas, Avenida dos

Entre Avenida Doutor Erasmo e Rua Coronel
Fernando Prestes

Andrade Neves, Avenida

Entre Rua Taquacetuba e Rua Paula Nei

André, Rua Santo

Antonio Alvaro, Avenida Doutor

Antonio Bastos, Rua

Antonio Cardoso Franco, Rua

Antonio Cubas, Rua

Ariovaldo Telles de Menezes, Rua Doutor

Entre Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo
e Rua Sao Francisco de Assis

Artur de Queirés, Avenida

Entre Rua General Glicério e Avenida Queirés
dos Santos

Assuncéo, Praca

Aurora, Rua

Bandeiras, Rua das

Entre Rua das Figueiras e Avenida Padre
Anchieta

Bras Cubas, Rua

Caetano, Alameda Sao

Entre Avenida Prestes Maia e Avenida Dom
Pedro Il

Cajobi, Rua

Canavarro, Rua General

Entre Avenida Dom Pedro Il e Avenida Industrial

Caneleiras, Rua das

Entre Rua das Figueiras e Avenida Industrial

Canudos, Rua dos
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Carlota, Rua Dona

Entre Avenida José Cabalero e Avenida Doutor
Cesario Bastos

Casa Branca, Rua

Catequese, Rua

Entre Avenida Industrial e Rua Sao Vicente

Catequese, Rua

Entre Rua das Figueiras e alt. Rua Carlota
Joaquina

Celestino Henrique Fernandes, Rua Coronel PM

Entre Rua Lagoa Santa e Rua Cajui

Cesario Bastos, Avenida Doutor

Cesario Mota, Rua Doutor

Entre Avenida Queirés dos Santos e Rua
Senador Flaquer

Ciprestes, Travessa dos

Cocais, Rua dos

Entre Avenida S&o Bernardo do Campo e
Travessa dos Ciprestes

Correia Dias, Rua

Corumba, Rua

Entre Rua Catequese e Rua Ita

Cotia, Rua

Entre Avenida Bom Pastor e Avenida Sarina

Dantas Barreto, Rua

Entre Rua Lutécia e Avenida Queirds Filho

Dolores Duran, Rua

Doze de Outubro, Rua

Duarte Leopoldo e Silva, Rua Dom

Entre Rua Gertrudes de Lima e Rua Onze de
Junho

Duarte Leopoldo e Silva, Rua Dom

Entre Praca Presidente Vargas e Rua Coronel
Alfredo Flaquer

Eduardo Monteiro, Rua Doutor

Elisa Flaquer, Rua Dona

Entre Rua Alvares de Azevedo e Avenida
Portugal

Erasmo, Avenida Doutor

Erlon Chaves, Rua Maestro

Esmeraldas, Rua das

Entre Avenida Padre Manuel da N6brega e
Avenida Industrial

Fattori, Travessa Santo

Feijo, Rua Regente

Entre Praca Assuncéo e Rua Joaquim Tévora

Florianépolis, Rua

Entre Rua Natalino Garife e Rua Riachuelo

Francisco de Assis, Rua Sao

Entre Rua Doutor Ariovaldo Telles de Menezes e
Rua Netuno

Francisco Ferreira, Rua

Goiabeiras, Rua das

Entre Avenida Dom Pedro Il e Rua das Figueiras

Guido Poianas, Rua

Ibiacema, Rua

Entre Rua Andarai e Travessa Santa Rosa

It4, Rua

Itajuba, Rua

Entre Rua Eduardo Monteiro e Avenida José
Antdnio de Almeida Amazonas

ltamarati, Avenida

Entre Rua Hipdlito da Costa e Avenida Sorocaba

Itapeti, Rua

Entre Rua Samuel Ribeiro e Rua das
Pitangueiras

ltuiutaba, Rua

Javaés, Rua

Jodo Cardoso, Rua

Joao VI, Rua Dom

Joaquim Tavora, Rua

Entre Rua Coronel Ortiz e Rua Regente Feijé

José de Melo, Rua

Entre Rua Votuporanga e Rua Doutor Henrique
Calderazzo

Juquig, Rua

Entre Rua Ituiutaba e Rua Carijés
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Laura, Rua Entre Avenida José Caballero e Avenida Doutor
Cesario Bastos
Lutécia, Rua Entre Rua Pio XII e Rua Alberto Zirlis

Manuel da Nobrega, Avenida Padre

Entre Rua das Moncdes e Rua Padre Vieira

Margarida, Rua

Entre Rua Vinte e Quatro de Fevereiro e Avenida
Firestone

Maria Ortiz, Rua

Entre Avenida Industrial e Avenida Dom Pedro Il

Marilia, Rua

Entre Rua Panama e Avenida Firestone

Martim Francisco, Avenida

Entre Rua Oliveira Pinto e Avenida Sapopemba

Monte Casseros, Rua

Natalino Garife, Rua

Netuno, Rua

Nilo, Travessa

Oliveira Lima, Rua Coronel

Entre Avenida Queirés dos Santos e Rua
General Glicério

Onze de Junho, Rua

Ortiz, Rua Coronel

Palmeiras, Rua das

Entre Rua Padre Vieira e Alameda Sao Caetano

Panama, Rua

Paranapanema, Rua

Paulo Proenca, Rua

Penedo, Rua

Pio XII, Rua

Entre Rua Lutécia e Rua Dantas Barreto

Pirituba, Rua

Pitangueiras, Rua das

Entre Rua Itapeti e Avenida D. Pedro Il

Porto Alegre, Rua

Entre Rua Venezuela e Avenida Doutor Alberto
Benedetti

Protégenes, Rua Almirante

Entre Avenida Padre Manuel da N6brega e
Avenida Industrial

Queirés, Rua Senador

Riachuelo, Rua

Rosa de Siqueira, Rua

Entre Rua Vitéria Régia e Avenida Industrial

Rosa, Travessa Santa

Samuel Ribeiro, Rua

Entre Rua Ester e Rua Tamarutaca

Sarina, Avenida

Entre Rua Ibiacema e Rua Cotia

Seabra, Rua Coronel

Entre Avenida Andrade Neves e Rua Francisco
Ferreira

Sud Menucci, Rua

Entre Rua Nilde e Rua Matilde

Suica, Rua Entre Rua Inglaterra e Rua Oratério
Tancredo do Amaral, Rua Entre Rua Tamoios e Rua Uruguaiana
Tatui, Rua

Tiradentes, Rua

Entre Rua José de Melo e Rua Natalino Garife

Tumucumague, Praca

Urbano, Rua Santo

Uruguaiana, Rua

Vargas, Praca Presidente

Venezuela, Rua

Entre Rua Coronel Fernando Prestes e Travessa
Nilo

Vieira, Rua Padre

Entre Rua das Figueiras e Avenida Industrial

Vinte e Quatro de Fevereiro, Rua

Votuporanga, Rua

Entre Rua Coronel Fernando Prestes e Rua José
de Melo

Xavier de Toledo, Rua
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VIAS COLETORAS SECUNDARIAS

TRECHO

Ana Jarvis, Rua

Entre Rua Manduri e Rua lbira

Abolicdo, Rua

Aclimacéo, Avenida

Entre Rua Adriatico e Avenida dos Amoritas

Acre, Rua

Adélia, Rua Santa

Adelino Fontoura, Rua

Adolfo Laves, Rua

Entre Rua Andradina e Avenida Atlantica

Agra, Rua

Agulhas Negras, Rua

Entre Avenida Aurea e Rua das Horténcias

Aimorés, Rua

Entre Rua Carijés e Avenida Andrade Neves

Alberto de Oliveira, Rua

Entre Rua Benedito Calixto e Rua Ronald de
Carvalho

Alemanha, Rua

Entre Avenida Estados Unidos e Rua Tordesilhas

Alexandre de Gusmaéao, Avenida

Entre Avenida Capuava e Rua Arthur
Friedenreich

Alfredo Heitzmann Jr., Rua Engenheiro

Entre Rua Victéria Pena Giorgi e Rua Natalino
Lamberti

Alfredo Pujol, Avenida

Algeciras, Rua

Entre Avenida Martim Francisco e Rua Cadis

Aliados, Rua dos

Almada, Rua

Entre Rua Batavia e Rua Oratoério

Almenor Silveira Jardim, Rua Doutor

Alpes, Rua dos

Entre Avenida Itamarati e Rua Lituania

Aluisio Coimbra, Rua

Amambai, Rua

Amaral, Praca do

Ameérica do Sul, Rua

Entre Rua Filipinas e Rua Fenicia

Américo Guazelli, Rua

Américo Vespucio, Rua

Amoritas, Avenida dos

Entre Rua Adriatico e Avenida Aclimagéo

Amparo, Rua

Entre Avenida Atlantica e Rua Atibaia

Ana Neri, Rua

Andrade Neves, Avenida

Entre Rua Paula Nei e Avenida Aurea

Andradina, Rua

Apalaches, Rua

Entre Rua Bermudas e Avenida Presidente Costa
e Silva

Aracanga, Rua

Araguaia, Rua

Ardille Bacchi, Rua

Assis Chateaubriand, Rua

Entre Rua Bezerra de Menezes e Rua Natalino
Lamberti

Assis Nepomuceno, Rua Major

Atibaia, Rua

Augusto Ruschi, Rua

Aurea, Avenida

Ayrton Senna da Silva, Avenida

Balaclava, Rua

Entre Rua Oratério e Rua Genebra

Bandeiras, Rua das

Entre Alameda Francisco Alves e Rua das
Figueiras

Barao de Loreto, Rua

Basiléia, Rua

Batavia, Rua

Entre Rua Caucaso e Rua Almada
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Benedito Calixto, Rua

Bermudas, Rua

Entre Avenida das Nacbes e Rua Apalaches

Bertioga, Rua

Bezerra de Menezes, Rua

Entre Rua Padre Donizete e Rua Assis
Chateaubriand

Bosco, Avenida Dom

Brasilia, Avenida

Entre Rua Saldanha da Gama e Rua Dona Nina

Zanotto
Brasilio Rodrigues, Rua
Bralna, Rua
Budapeste, Rua
Buri, Rua Entre Avenida Dom Pedro | e Avenida Capitao

Mério Toledo de Camargo

Cacilda Becker, Praca

Cadiz, Rua

Entre Rua Algeciras e Rua Potomague

Caiubi, Rua

Cajui, Rua

Caldgeras, Rua Ministro

Entre Rua Garcia Rodrigues e Rua Samuel
Ribeiro

Cameta, Rua

Camilo, Rua Sao

Camoes, Rua

Canavarro, Rua General

Entre Rua Vitéria Régia e Avenida Dom Pedro Il

Céandido Camargo, Avenida

Capuava, Avenida

Entre Avenida Alexandre de Gusmao e Avenida
Guaianazes

Capuchinhos, Rua dos

Caraguatatuba, Rua

Carlao, Rua do

Carlos Abondante, Praca

Caucaso, Rua

Entre Rua América do Sul e Rua Batavia

Celina Verdinassi, Rua

Centro, Rua do

Chambre, Rua

Champolion, Rua

Chapecé, Rua

Chile, Praca
Cisplatina, Rua Entre Rua Imirim e Avenida Queirés Filho
Clélia, Rua Entre Rua S&8o Pedro e Largo Treze de Maio

Coblenca, Rua

Cocais, Rua dos

Entre Travessa dos Ciprestes e Praca Maria
Mariano

Cochrane, Rua Lorde

Entre Praca Samuel de Castro Neves e Rua
Mato Grosso

Coqueiros, Rua dos

Entre Rua Marina e Avenida Prestes Maia

Coréia, Rua

Cotox6, Rua

Entre Avenida Firestone e Rua dos Emboabas

Cristévao Colombo, Rua

Entre Rua Américo Vespucio e Rua Francisco
Otaviano

Cruzeiro do Sul, Rua

Entre Avenida Dom Pedro | e Largo Treze de
Maio

Cunha Correia, Rua

D’Eu, Rua Conde

Entre Rua Mataripe e Rua Conde Juliano
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Dias da Silva, Rua

Entre Rua Bralna e Rua Brasilio Rodrigues

Dominicanos, Rua dos

Entre Estrada do Pedroso e Rua Galiléia

Donizete, Rua Padre

Edu Chaves, Rua

Entre Rua Doutor Eduardo Monteiro e Rua
Haddock Lobo

Eduardo Prado, Avenida

Embaré, Rua

Entre Rua Carijos e Rua Inga

Emboabas, Rua

Estbnia, Rua

Entre Rua Haiti e Avenida das Nacdes

Evaristo de Morais, Rua

Entre Rua Caiubi e Rua Oswaldo Cruz

Farroupilha, Rua

Felipe Camaréo, Rua

Fenicia, Rua

Entre Rua América do Sul e Rua Basiléia

Fernando Pessoa, Rua

Entre Rua Victoria Pena Giorgi e Rua Paulo
Sérgio

Francisco Alves, Alameda

Francisco Barone, Travessa

Galedo Carvalhal, Rua

Entre Avenida Portugal e Rua Independéncia

Gana, Rua

Entre Rua América do Sul e Rua Fenicia

Garcia Rodrigues, Rua

Entre Rua dos Capuchinhos e Rua das Monc¢des

Gaspar de Lemos, Rua

Genebra, Rua

Entre Rua Almada e Rua Balaclava

Gil Vicente, Rua

Glauber Rocha, Rua

Entre Avenida Sao Paulo e Rua Victéria Pena
Giorgi

Gongalves Dias, Rua

Gra-Bretanha, Rua

Gregorio de Matos, Rua

Guaratingueta, Avenida

Entre Avenida Itamarati e Rua Bertioga

Guerra Jungueira, Rua

Entre Rua Horéacio Hunti e Rua Mauiriti

Haddock Lobo, Rua

Entre Rua Adolfo Bastos e Praca Presidente
Kennedy

Haiti, Rua

Entre Rua Jamaica e Rua Estbnia

Hatsuey Motomura, Rua

Henrique Calderazo, Rua

Henry Sannejouand, Rua

Hiléia, Rua

Himalaia, Rua

Entre Rua Indonésia e Rua Mississipi

Holanda, Rua

Entre Avenida Brasil e Rua Columbia

Horacio Hunti, Rua

Entre Rua Conde Juliano e Rua Mauriti

Ibiacema, Rua

Entre Rua Andarai e Rua Senador Queirés

Ibird, Rua

Entre Rua Ana Jarvis e Avenida Pereira Barreto

Ibirapitanga, Avenida

Igarapava, Rua

Imirim, Rua

Entre Rua Cisplatina e Avenida Dom Pedro |

Inconfidéncia Mineira, Rua

Independéncia, Rua

Entre Rua Tuiuti e Rua Galedo Carvalhal

india, Rua Entre Rua Estonia e Avenida Araucaria
Indonésia, Rua
Inga, Rua Entre Rua Urucania e Rua Embaré

Inglaterra, Rua

Entre Avenida Brasil e Rua Suica

Isabel, Rua Santa

Entre Rua Sdo Camilo e Rua Sidnei

Itaguera, Rua

Entre Avenida Pereira Barreto e Rua Mairinque
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Itatinga, Rua

Itorord, Rua

Entre Largo Treze de Maio e Rua Xavantes

Jamaica, Rua

Javri, Rua

Jequitibas, Rua dos

Entre Rua Marcilio Dias e Rua Conselheiro
Justino

Jodo Caetano, Rua

Jorge Veiga, Rua

José Franco, Rua Professor

Juazeiro, Rua

Entre Rua Dr. Henrique Calderazzo e Rua
Gamboa

Juliano, Rua Conde

Juquig, Rua

Entre Avenida Rangel Pestana e Rua ltuiutaba

Jurubatuba, Rua

Entre Rua Ibirapitanga e Rua Manuel Ribeiro

Justino, Rua Conselheiro

Entre Avenida Industrial e Rua Tieté

Juvenil Saleme, Praca

Kepler, Rua

Entre Rua Bernardo Guimarédes e Rua Plutdo

Lamartine, Rua

Entre Rua Gregdrio de Matos e Rua Gongalves
Dias

Las Palmas, Rua

Entre Travessa Las Palmas e Avenida Gago
Coutinho

Las Palmas, Travessa

Ligdria, Rua

Entre Rua Mississipe e Rua Evangelista de
Souza

Lituania, Rua

Londres, Rua

Entre Avenida dos Estados e Avenida Utinga

Loreto, Avenida

Luis Armstrong, Rua

Luis Guimaraes, Rua

Luis Silva, Rua

Entre Rua das Horténcias e Rua Coronel Seabra

Luiz Ignacio de Anhaia Mello, Avenida Professor

Entre Rua Jodo Caetano e Rua Luis Armstrong

Maciel Monteiro, Rua

Macuco, Rua

Madagascar, Rua

Entre Avenida Araucaria e Rua Estonia

Mairinque, Rua

Entre Avenida Pereira Barreto e Rua Itaguera

Mandaguari, Rua

Manduri, Rua

Maragogipe, Rua

Entre Rua Massaranduba e Rua Una

Maravilhas, Rua das

Marcilio Dias, Rua

Entre Alameda Sao Caetano e Rua dos
Jequitibas

Marco Aurélio, Rua

Marginal Corrego Taioca, Avenida

Entre Rua José Carlos Ortega e Rua
Expediciondrio Oscar Vano

Maria Ortiz, Rua

Entre Avenida Dom Pedro Il e Rua Vitéria Régia

Mariana, Rua

Entre Avenida Inconfidéncia Mineira e Rua
Gaspar de Lemos

Mario de Andrade, Rua

Entre Rua Gregorio de Matos e Avenida Valentim
Magalhées

Martim Afonso de Souza, Rua

Massaranduba, Rua

Entre Rua Pindorama e Rua Maragogipe

Mataripe, Rua

Maud, Rua Visconde de
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Mauricio de Medeiros, Avenida Entre Rua Ardille Bacchi e Rua Pereira Passos

Mauriti, Rua

Mendes Leal, Rua

Mico Ledo-Dourado, Avenida

Miguel Couto, Rua

Mississipe, Rua Entre Rua Evangelista de Souza e Rua Liguria
Montemor, Rua

Morrados, Rua Entre Rua Xingu e Avenida Atlantica

Morumbi, Rua Entre Rua Ana Jarvis e Avenida Pereira Barreto
Muritinga, Rua Entre Rua Ibiacema e Rua. Poconé

Natal, Rua

Natalino Lamberti, Rua

Nestor de Barros, Avenida

Nilde, Rua Entre Rua Sud Menucci e Rua do Centro
Nina Zanotto, Rua Dona Entre Avenida Brasilia e Rua Expedicionario
Oscar Vano

Nova Zelandia, Avenida

Orlando Silva, Rua

Oscar Vano, Rua Expedicionério

Oswaldo Cruz, Rua Entre Rua Ibiapava e Rua Evaristo de Moraes

Otavio Candido, Rua

Otavio Marques, Rua Entre Rua Javri e Rua Tupinambés

Ourinhos, Rua

Ouro, Rua do Entre Avenida Prosperidade e Avenida dos
Estados

Ovidio, Rua Entre Rua Camdes e Rua Virgilio

Palmares, Avenida

Palmares, Travessa

Paula Nei, Rua

Paulina Isabel de Queirds, Rua Entre Rua dos Aliados e Avenida Brasil

Paulo Novais, Rua Entre Rua do Amaro e Rua Sebastido Pereira

Paulo Sérgio, Rua

Pedro, Rua Séao

Pereira Passos, Rua

Peruibe, Rua Entre Rua Bertioga e Avenida Guaratingueta
Pindorama, Rua Entre Rua Quixada e Rua Massaranduba
Pirassununga, Rua

Plutdo, Rua Entre Rua Kepler e Rua Champolion

Poconé, Rua Entre Rua Muritinga e Rua Xingu

Polidoro, Rua General

Porto Carrero, Rua Entre Avenida Dom Pedro |l e Rua Vitéria Régia

Porto Seguro, Rua

Portugal, Travessa

Potiguares, Rua

Potomaque, Rua Entre Rua C&diz e Avenida Sapopemba
Procépio Ferreira, Avenida
Queirés Filho, Avenida Entre Rua Cunha Correia e Rua Champolion

Queirés, Rua Senador

Quixada, Rua

Rio Claro, Rua Entre Rua Taubaté e Rua Jorge Veiga

Rio Preto, Rua Entre Rua Morrados e Rua Xingu

Ronald de Carvalho, Rua Entre Rua Alberto de Oliveira e Avenida Valentim
Magalhaes
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Rondon, Rua Marechal

Salvador de Sa, Rua

Samuel de Castro Neves, Praca

Sebastido Pereira, Rua Entre Rua Paulo Novais e Avenida Dom Pedro |

Silveira Martins, Rua

Silvério Pimenta, Rua Dom

Silvinha Teles, Rua Entre Rua Jorge Veiga e Rua Sud Menucci

Siracusa, Rua

Soares Sampaio, Rua Entre Rua Saldanha da Gama e Rua Aluisio de
Coimbra

Sorocaba, Avenida

Tangara, Praca

Taubaté, Rua Entre Avenida Visconde de Cairu e Rua Sud
Menucci

Taunay, Rua Visconde de

Tordesilhas, Rua Entre Rua Alemanha e Rua Salvador de Sa

Treze de Maio, Largo

Tuiuti, Rua

Tumucumagque, Praca

Tupinambés, Rua Entre Rua Otévio Marques e Rua Paranapanema

Una, Rua

Urucénia, Rua

Urutai, Rua

Verdun, Rua

Vicente de Carvalho, Rua

Victoria Pena Giorgi, Rua Entre Rua Major Assis Nepomuceno e Rua
Fernando Pessoa

Victéria Pena Giorgi, Rua Entre Rua Glauber Rocha e Rua Celina
Verdinassi

Vinte e Quatro de Maio, Rua

Virgilio di Cicco, Rua Entre Travessa Palmares e Travessa Las Palmas

Virgilio, Rua

Vitéria Régia, Rua Entre Rua Porto Carrero e Rua Rosa de Siqueira

Xavantes, Rua Entre Largo Trés de Maio e Avenida Capitao

Mério Toledo de Camargo

Xingu, Rua
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