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EMENDA ADITIVA ao Projeto de Lei
Ordinéaria n® 17/2026, que institui 0 novo
Plano Diretor do Municipio de Santo
André, nos termos do art. 182 da
Constituicdo Federal, do Capitulo Il da
Lei Federal no 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade e do Titulo V,
Capitulo Ill, da Lei Organica do Municipio
de Santo André.

Senhor Presidente

EMENDA ADITIVA AO PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO N° 17/2026

Ficam acrescidos os seguintes paragrafos ao Art. 244., da Secao Il - Do Uso Residencial
Multifamiliar, do TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS, do Projeto
de Lei n°® 17/2026, renumerando-se o atual Paragrafo Unico. para § 5° na seguinte
conformidade:

"8 1° Com o objetivo de combater as ilhas de calor e mitigar o escoamento
superficial de aguas pluviais nas areas centrais adensadas, o Municipio
concederd incentivos urbanisticos e fiscais adicionais aos projetos de
Reabilitacdo de Edificagbes Existentes (Retrofit) que contemplarem, de forma
voluntéria e estrutural, a instalacdo de Soluces Baseadas na Natureza (SBNs).

§ 2° Para os fins previstos no 8§ 1°, consideram-se SBNs passiveis de incentivo
a implantacdo de telhados verdes ativos com capacidade de retencdo hidrica,
jardins verticais (fachadas vegetadas) e sistemas de captacao, retardo e relso
de aguas pluviais.

8 3° O empreendedor que comprovar a execucao das SBNs descritas no § 2°
em seu projeto de Retrofit fard jus, cumulativa ou isoladamente, aos seguintes
beneficios, a serem regulamentados por lei municipal especifica em até 180
(cento e oitenta) dias:

| — Isenc&o ou desconto progressivo no valor da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) em caso de acréscimo de area ou mudanca de uso;

I — Computo da area correspondente as SBNs instaladas como area nao
computavel no calculo do Coeficiente de Aproveitamento maximo;
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[l — Enquadramento prioritario no programa municipal de 'IPTU Verde', com
aliquotas reduzidas proporcionais a area vegetada mantida no edificio.

§ 4° Os beneficios concedidos estardao condicionados a manuten¢éo continua e
ao bom funcionamento das estruturas verdes e de drenagem, sujeitando-se o
proprietario a perda do beneficio fiscal e a cobranca retroativa em caso de
supressao ou abandono das instalagdes.

§ 5° O disposto neste artigo devera ser regulamentado, cabendo a legislagcéo

estabelecer a data limite de licenciamento de edificacfes que serd admitida para
fins de aplicacdo do instrumento."

Plenério "Jodo Raposo Rezende Filho - Zinho", 30 de junho de 2026.

DR FABIO LOPES
Vereador
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A presente emenda tem como propdsito incentivar praticas sustentaveis e inovadoras no
processo de retrofit de edificacBes existentes em Santo André. Ao prever beneficios
urbanisticos e fiscais para projetos que adotem Solu¢cdes Baseadas na Natureza, como
telhados verdes, jardins verticais e sistemas de captacdo e redso de aguas pluviais, a
proposta busca enfrentar dois grandes desafios urbanos: a mitigacdo das ilhas de calor e
a reducdo do escoamento superficial em areas centrais adensadas. Essas medidas
contribuem diretamente para a melhoria da qualidade ambiental e para a resiliéncia da
cidade frente as mudancgas climéaticas.

A emenda estabelece que empreendedores que comprovarem a execucdo dessas
solucdes terdo acesso a beneficios como isencdo ou desconto na Outorga Onerosa do
Direito de Construir, computo diferenciado da area vegetada no coeficiente de
aproveitamento e enquadramento prioritario no programa municipal de IPTU Verde. Esses
incentivos criam um ambiente favoravel para que o setor privado invista em tecnologias
sustentaveis, transformando edificacfes ja existentes em estruturas mais eficientes e
ambientalmente responsaveis.

Outro ponto relevante € a exigéncia de manutencdo continua das solu¢des implantadas,
sob pena de perda dos beneficios fiscais e cobranca retroativa. Essa previsao garante que
0s projetos ndo apenas incluam elementos sustentaveis em sua fase inicial, mas que os
mantenham em funcionamento ao longo do tempo, assegurando resultados permanentes
para a cidade e seus habitantes.

O retrofit com solugdes verdes contribui para reduzir a temperatura urbana, melhorar a
drenagem, aumentar a biodiversidade e promover maior qualidade de vida. Além disso,
representa uma alternativa inteligente para revitalizar areas centrais sem ampliar a pressao
sobre os recursos naturais.

Em sintese, a emenda busca fortalecer o compromisso de Santo André com a
sustentabilidade e a inovacgdo, transformando o retrofit em uma oportunidade de
requalificacdo ambiental e urbana. Ao oferecer incentivos claros e vinculados a resultados
concretos, 0 municipio estimula a adocdo de praticas que conciliam desenvolvimento
econdmico, responsabilidade ambiental e bem-estar coletivo. Trata-se de uma medida que
projeta Santo André como referéncia em politicas urbanas voltadas para a resiliéncia
climética e para a construgdo de uma cidade mais verde e saudavel.
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