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EMENDA ADITIVA ao Projeto de Lei
Ordinéaria n® 17/2026, que institui 0 novo
Plano Diretor do Municipio de Santo
André, nos termos do art. 182 da
Constituicdo Federal, do Capitulo Il da
Lei Federal no 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade e do Titulo V,
Capitulo Ill, da Lei Organica do Municipio
de Santo André.

Senhor Presidente

EMENDA ADITIVA AO PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO N° 17/2026

Fica acrescido o Art. 164-A ao CAPITULO Ill - DO POTENCIAL CONSTRUTIVO
ADICIONAL E DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR, do TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA, do Projeto de Lei n° 17/2026, com a
seguinte redacao:

"Art.164-A. Fica instituido o Bénus de Area Verde Vertical, aplicavel aos
empreendimentos residenciais, comerciais ou mistos, localizados nas Zonas de
Qualificagdo Urbana, Zonas de Reestruturacdo Urbana e Zonas de
Recuperacdo Urbana, como mecanismo de mitigacdo das ilhas de calor e
retencdo de aguas pluviais.

§ 1° O Bonus de Area Verde Vertical consistira na concessdo de desconto ou
na conversao em area ndo computavel, para o empreendedor que comprovar a
instalacdo e a manutencdo de jardins verticais (fachadas vegetadas) ou
telhados verdes ativos em suas edificagcfes, sejam elas novas constru¢des ou
projetos de reforma (retrofit).

§ 2° Lei municipal especifica regulamentara os critérios técnicos, as espécies
botanicas nativas adequadas, a capacidade de retencao hidrica exigida e o
percentual exato de desconto ou bénus de area a ser concedido em propor¢ao
a superficie vegetada instalada."

Plenario "Jodo Raposo Rezende Filho - Zinho", 30 de junho de 2026.

DR FABIO LOPES
Vereador
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A presente Emenda prop&e a criagdo do Bonus de Area Verde Vertical como instrumento
urbanistico de incentivo a incorporacédo de solu¢des ambientais inovadoras nas edificacdes
localizadas em areas urbanas consolidadas e em processo de transformacao.

O crescimento urbano e o adensamento populacional exigem mecanismos capazes de
compatibilizar o desenvolvimento da cidade com a preservacdo da qualidade ambiental.
Nesse sentido, os jardins verticais e os telhados verdes vém sendo amplamente adotados
em diversas cidades brasileiras e internacionais como estratégias eficazes para a mitigacéo
das ilhas de calor, a retencdo de aguas pluviais, a melhoria da qualidade do ar e a
valorizacdo da paisagem urbana.

A concesséao de incentivos urbanisticos vinculados a implantacdo e manutencdo dessas
estruturas cria um ambiente favoravel a adogéo voluntaria de tecnologias sustentaveis pelo
setor privado, reduzindo custos ambientais associados a impermeabilizacdo excessiva do
solo e ampliando os beneficios ecossistémicos em areas densamente urbanizadas.

A medida também se harmoniza com os principios do desenvolvimento urbano sustentavel,
da resiliéncia climatica e da protecdo ambiental previstos no préprio Plano Diretor, além de
estimular a inovacéo construtiva e a modernizacdo das edificacdes existentes por meio de
projetos de retrofit.

Ao remeter os critérios técnicos e operacionais para regulamentacéo especifica, a Emenda
assegura flexibilidade administrativa para definicdo dos parametros mais adequados a
realidade local, garantindo seguranca juridica e efetividade na implementacdo da politica
publica.

Diante disso, a proposta representa importante avanco na integracao entre planejamento
urbano, sustentabilidade ambiental e adaptacéo climatica, contribuindo para uma cidade
mais verde, equilibrada e resiliente.

APBARS
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